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Er6ffnung der Sitzung

Feuerer erklart die Sitzung flr erdffnet und stellt fest, dass samtliche Mitglieder des Bau-,
Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemal geladen wurden und Beschlussfahigkeit
gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 24.10.2023

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 24.10.2023 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 2 Errichtung einer Terrasseniberdachung in Urtimihle 7

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 09.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiicke: Fl.-Nrn. 702/2 und 710, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Das Grundstuck liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Isental und studliche Quellbache®.
Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neuerrichtung einer Flutlichtanlage auf den Fl.-Nrn. 343 und 358, Gemarkung

ol & Isen, sudlicher FuBballplatz

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 21.11.2023 beim Markt Isen ein.
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Baugrundstlcke: an der Mihlbachstral3e, FI.-Nrn. 343 und 358, Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich und stellt ein sonstiges Vor-
haben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB dar.

Das Grundstiick befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Isen. Retentions-
raum geht dadurch nicht verloren und der Hochwasserabfluss wird nicht negativ beeinflusst.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich bereits als ,Griinflache/Sportplatz* dargestellt.
Sonstige offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 4 Sanierung und Erweiterung des Blrgerhauses am St.-Zeno-Platz 3 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 29.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: St.-Zeno-Platz 3, FI.-Nr. 37, Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Das Baugrundstiick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Misch-
gebiet dargestellt.

Da Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO in Mischgebieten
allgemein zulassig sind, fiigt sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung geman § 34 Abs.
2 BauGB ein.

Das Vorhaben fiigt sich auch nach dem Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die Giberbaut werden soll in die ndhere Umgebung ein, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrach-
tigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Im Ubrigen befindet sich das Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungssat-
zung des Marktes Isen.

Die vertraglichen Mischfunktionen von Wohnen und Arbeiten zu erhalten, zu sichern und aus-
zubauen, ist vorrangiges Ziel der Sanierung. Dem entspricht die beantragte Nutzung.

Der Bauherr beantragt eine Abweichung von der Stellplatz- und Garagensatzung des Marktes
Isen dahingehend, dass der erforderliche Mehrbedarf an Stellplatzen nicht nachgewiesen wer-
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den muss.
Durch die Beantragte Nutzungsénderung ergibt sich gegentber der bisher genehmigten Nut-
zung ein Mehrbedarf von 10 Stellplatzen.

Als Begriindung fur die Abweichung werden folgende Punkte aufgefihrt:

- Das Vorhaben dient gemaf3 Art. 63 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BayBO der Weiternutzung eines
bestehenden Gebaudes

- Der Stellplatzbedarf fir Vereinsraume ist in der Richtzahlenliste zur Stellplatz- und Ga-
ragensatzung des Marktes Isen nicht geregelt.

- Esist auch keine Verkehrsquelle in der Richtzahlenliste vorhanden, die sich als ver-
gleichbar heranziehen liel3e.

- Die Vereinsraume werden zu nicht unwesentlichem Teil auch als Abstellrdume vorgese-
hen, die Restflachen der Raume dienen nur einem kleineren Personenkreis (Vereinsvor-
stand)

- Es sind ausreichend offentliche Stellplatze auch mit Kurzparkregelung in unmittelbarer
Umgebung vorhanden.

- Es liegt eine Wechselnutzung vor: i.d.R. keine Nutzung der Vereinsraume wahrend Ver-
anstaltungen im EG wegen gemeinsamem Eingang.

- Das Vorhaben dient dem Wohl der Allgemeinheit.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt. Der Abweichung von der
Stellplatz- und Garagensatzung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Garage auf

TORES der FI.-Nr. 171/2, Gemarkung Westach, bei Mais

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 20.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Fl.-Nr. 171/2, Gemarkung Westach

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung fir den
Bereich Mais.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs kann Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB,
die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Sonstige offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt tiber eine noch zu errichtende Kleinklaranlage. Die Ab-
leitung erfolgt Uber den Stralenentwasserungskanal des Marktes Isen. Eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis ist vorhanden.
Die ErschlieBung ist gesichert.
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Diskussionsverlauf:

Die Mitglieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses vertreten die Meinung, dass sich
dieses Vorhaben insbesondere hinsichtlich der Dachform nicht in die bestehende Bebauung in
Mais einfugt und das Orts- und Landschaftsbild gem&nR § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB verunstaltet.
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau eines Gewerbegebaudes mit 2 Ladeneinheiten, 12 Wohnungen und

nel® e Tiefgarage in der Minchner Stral3e 59 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 18.10.2023 beim Markt Isen ein.
Am 28.11.2023 wurden geadnderte Unterlagen nachgereicht.
Baugrundsttick: Munchner Straf3e 59 in Isen, FI.-Nr. 789/68, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinlandstrale II“.
Der Antrag auf Vorbescheid enthalt folgende Fragestellungen:

1. Ist eine Wohnnutzung und die Ausbildung des Obergeschosses und Dachgeschosses
als Laternengeschoss, wie im Vorbescheidsplan dargestellt, genehmigungsfahig?
Das Laternengeschoss ist en gedachtes Gebaudevolumen mit 5,0 m Wandhéhe, bzw.
max. 6,20 m im Sudosten gemaf Bebauungsplan.

2. lIst eine Befreiung von Punkt 5.5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
mdglich, um einen Zwerchgiebel mit abgeschlepptem Dach Uber dem Treppenhaus zur
Sicherung des Fluchtweges aus dem Dachgeschoss tber den Treppenraum zu gewahr-
leisten?

Der erste Fluchtweg Uber das notwendige Treppenhaus, bzw. bei den giebelseitigen
Wohneinheiten Uber anleiterbare Fenster.

3. Ist eine Befreiung von der zeichnerischen Festsetzung des Grinstreifens im Osten zur
Erstellung von ausreichenden oberirdisch angeordneten Parkplatzen und der Tiefgara-
genzufahrt moglich?

Die Einhaltung der ortlichen Stellplatzsatzung (75% oberirdisch angeordnete Stellplatze
fur Ladennutzung ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu vereinbaren.
Es wird eine Ausgleichsgrunflache im Norden von ca. 32 m? erstellt. Die geforderten
Baumpflanzungen werden eingehalten.

4. Die Frage der Erschliel3ung der nordoéstlichen Stellplatze soll im Vorbescheid ausge-
klammert werden, da die Eigentiimeridentitat noch nicht besteht.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Antrag auf Vorbescheid wird erteilt.
Die im Antrag auf Vorbescheid gestellten Fragen werden wie folgt beantwortet:

Zu 1) Der Ausfuhrung des Obergeschosses und Dachgeschosses als Laternengeschoss wird in
dem in den Planunterlagen dargestellten Umfang zugestimmt.

Niederschrift Uber die 32. éffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 5. Dezember 2023 Seite 6 von 10




2) Der erforderlichen Befreiung von Punkt 5.5 des Bebauungsplans (Zwerchgiebel mit abge-
schlepptem Dach Uber dem Treppenhaus) wird zugestimmt.

3) Einer Befreiung von der zeichnerischen Festsetzung des Grinstreifens im Osten
zur Erstellung von ausreichenden oderirdisch angeordneten Parkplatzen und der
Tiefgaragenzufahrt wird zugestimmt.

4) Die gesicherte Erschliel3ung der betreffenden Stellplatze soll explizit nicht Gegenstand des
Vorbescheids sein und Bedarf der Klarung zu einem spéteren Zeitpunkt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf der Fl.-

TOP'7 Nr. 153, Gemarkung Isen, Nahe Schiitzenweg/Miinchner StralRe

Sachverhalt:

Die geénderten Bauvorlagen gingen am 08.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Minchner Stral3e, Fl.-Nr. 153, Gemarkung Isen

Erstmals wurde dieser Antrag auf Vorbescheid am 25.07.2023 vom Bau-, Verkehrs- und Ver-
tragsausschuss behandelt.

Da sich das Bauvorhaben am Ubergang zwischen Innenbereich und AuBenbereich befindet,
wurde hierzu beim Landratsamt Erding nachgefragt.

Nach damaliger Einschatzung des Landratsamtes wurde das Vorhaben dem Aul3enbereich zu-
geordnet und mangels Privilegierung als planungsrechtlich unzulassig beurteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde versagt.

Mit Schreiben vom 24.10.2023 teilte das Landratsamt Erding mit, dass unter dem Gesichtspunkt
der baldigen Errichtung der genehmigten Wohnanlage auf Fl.-Nr. 158/8 sich sodann ein gean-
derter Verlauf der Abgrenzungslinie zwischen Innen- und Auf3enbereich ergibt und eine Neu-
bewertung vorstellbar ist, sofern auch das vorliegend geplante Gebaude um ca. 5 m nach Os-
ten verschoben wird.

Daraufhin reichte der Bauherr entsprechend ge&nderte Planunterlagen beim Markt Isen ein.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Das Baugrundstiick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Misch-
gebiet dargestellt.

Da Wohngebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuléssig sind,
fugt sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemaf § 34 Abs. 2 BauGB ein.

Das Vorhaben fiigt sich, soweit sich das aus den Vorbescheidsunterlagen bereits entnehmen
lasst, auch nach dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache die
Uberbaut werden soll in die nahere Umgebung ein, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.
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Die Erschlieung ist gesichert.

Im Ubrigen befindet sich das Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungssat-
zung des Marktes Isen.

Die vertraglichen Mischfunktionen von Wohnen und Arbeiten zu erhalten, zu sichern und aus-
zubauen, ist vorrangiges Ziel der Sanierung. Dem entspricht die beantragte Nutzung.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 :2

| TOP 8 Errichtung eines Wohnhauses in der Wendelsteinstral3e 5 in Mittbach

Sachverhalt:

Diese Anfrage ging am 16.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: WendelsteinstralRe 5 in Mittbach, Fl.-Nr. 21/2, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach®.
Die ErschlieBung ist gesichert.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
notwendig:

- Die Baugrenzen sollen durch das Hauptgebaude nach Osten auf einer Flache von 4,40
m x 11,15 m und nach Norden zuséatzlich auf einer Flache von 3,60 m x 7,09 m Uber-
schritten werden

Laut Bebauungsplan sind Einzelhauser mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Diese
Wohneinheiten kénnen auch vertikal geteilt werden, sofern dadurch nicht der Charakter eines
Doppelhauses entsteht.

Innerhalb des festgesetzten Bauraums besteht bereits jetzt die Mdglichkeit, das bestehende
Gebaude um ca. 7,80m nach Osten zu verlangern und in diesem Bereich eine zweite Wohnein-
heit zur realisieren.

Griunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlief3lich der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,
erfordern vorliegend keine Befreiung vom Bebauungsplan.

Die Wohnbedurfnisse kénnen auch unter Beachtung des Bebauungsplans befriedigt werden.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen fihren auch nicht zu einer nicht beabsichtig-
ten Harte.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.
Der erforderlichen Befreiung wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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| TOP 9 Tektur zur Errichtung einer Biogasanlage in Aich 1

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 21.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1479, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich und dient der energeti-
schen Nutzung von Biomasse im Rahmen des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs.

Das Vorhaben steht nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. a BauGB im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb.

Als Biomasse dienen nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. b BauGB Uberwiegend Giille, Mist und
nachwachsende Rohstoffe aus dem eigenen Betrieb.

Es wird gemal 8§ 35 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. c BauGB auch nur eine Anlage am Betriebsstandort
betrieben.

Die Kapazitat der Anlage zur Erzeugung von Biogas uberschreitet mit 0,4 Millionen Normkubik-
metern pro Jahr nicht den Grenzwert nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 Buchst. d BauGB von 2,3 Millionen
Normkubikmeter.

Die Verpflichtungserklarung nach § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB, das Vorhaben nach dauerhafter
Aufgabe der zuldassigen Nutzung zurtickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen, ist im
weiteren Verfahren gegeniiber dem Landratsamt Erding abzugeben.

Die ausreichende ErschlieBung ist gesichert und 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Das Vorhaben ist nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB privilegiert.

Diskussionsverlauf:

Die fur das Bauvorhaben erforderliche Verlegung des gemeindlichen Weges ist noch zu ver-
messen und zu beurkunden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

|TOP 10 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.
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Vorsitzender Feuerer schliet um 18:55 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfiihrer

Michael Feuerer Martin Baumgartner
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