Beschlussvorlage BA/863/2023

Aufgabenbereich Sachbearbeiter
Bauamt Fenk
Beratung Datum
Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschuss 05.12.2023 oOffentlich

Betreff

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf der FI.-Nr. 153,
Gemarkung Isen

Sachverhalt:

Die geanderten Bauvorlagen gingen am 08.11.2023 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Miinchner Stral3e, FI.-Nr. 153, Gemarkung Isen

Erstmals wurde dieser Antrag auf Vorbescheid am 25.07.2023 vom Bau-, Verkehrs- und Vertrags-
ausschuss behandelt.

Da sich das Bauvorhaben am Ubergang zwischen Innenbereich und AuBenbereich befindet, wurde
hierzu beim Landratsamt Erding nachgefragt.

Nach damaliger Einschatzung des Landratsamtes wurde das Vorhaben dem Auf3enbereich zuge-
ordnet und mangels Privilegierung als planungsrechtlich unzul&ssig beurteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde versagt.

Mit Schreiben vom 24.10.2023 teilte das Landratsamt Erding mit, dass unter dem Gesichtspunkt der
baldigen Errichtung der genehmigten Wohnanlage auf Fl.-Nr. 158/8 sich sodann ein geanderter Ver-
lauf der Abgrenzungslinie zwischen Innen- und Aufl3enbereich ergibt und eine Neubewertung vor-
stellbar ist, sofern auch das vorliegend geplante Gebaude um ca. 5 m nach Osten verschoben wird.
Daraufhin reichte der Bauherr entsprechend geanderte Planunterlagen beim Markt Isen ein.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im pla-
nungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Das Baugrundstiick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Mischgebiet
dargestellt.

Da Wohngebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Mischgebieten allgemein zuléssig sind, fugt
sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemal § 34 Abs. 2 BauGB ein.

Das Vorhaben fugt sich, soweit sich das aus den Vorbescheidsunterlagen bereits entnehmen I&asst,
auch nach dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die tGiberbaut
werden soll in die ndhere Umgebung ein, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Im Ubrigen befindet sich das Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Sanierungssatzung
des Marktes Isen.

Die vertraglichen Mischfunktionen von Wohnen und Arbeiten zu erhalten, zu sichern und auszubau-
en, ist vorrangiges Ziel der Sanierung. Dem entspricht die beantragte Nutzung.
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Vorlage BA/863/2023 Markt Isen

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.
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