Beschlussvorlage BA/754/2022

Aufgabenbereich

Sachbearbeiter

Bauamt Baumgartner
Beratung Datum
Marktgemeinderat 27.09.2022 oOffentlich

Betreff

Bauplanungsrecht; Bebauungsplan "sudliche Haager Stral3e"; Ergebnisse der fruhzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtérden und Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB und der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.08.2022 bis
einschlief3lich 09.09.2022.

Beteiligte Stellen:

Regierung von Oberbayern, Ho6here

1 |Landesplanungsbehérde Maximilianstrae 39 [80538 | Miinchen
Regierung von Oberbayern, Brand- und

2 | Katastrophenschutz MaximilianstraRe 39 |80538 | Miinchen

3 | Regionaler Planungsverband Miinchen | Arnulfstral3e 60 80335 | Mlinchen
Landratsamt Erding, Kreisbrandinspek-

4 |tion Alois-Schiel3|-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und

5 | Planungsrecht, Denkmalschutz Alois-Schiel3l-Platz 2 | 85435 | Erding
Landratsamt Erding, Staatliches Ge-

6 |sundheitsamt Erding Bajuwarenstral3e 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-1 Untere

7 | Naturschutzbehérde BajuwarenstralRe 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-2 Untere
Immissionsschutzbehorde, Boden-

8 |schutz, Wasserrecht Bajuwarenstralie 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, SG 42-2 Wasser-

9 |recht BajuwarenstralRe 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 12 Liegen-

10 | schaftsverwaltung Bajuwarenstralie 3 85435 | Erding
Landratsamt Erding, FB 13 Abfallwirt-

11 | schaft BajuwarenstralRe 3 85435 | Erding
Amt fur Digitalisierung, Breitband und

12 |Vermessung Dorfener StraRe 15 |85435 | Erding
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und

13 |Forsten Dr.-Ulrich-Weg 4 85435 | Erding

14 | Amt fur L&ndliche Entwicklung Infanteriestralie 1 80797 | Minchen
Bayerisches Landesamt fur Denkmal-

15 | pflege Hofgraben 4 80539 | Minchen

16 | Staatliches Bauamt Freising Winzererstral3e 43 80797 | Mlnchen

17 | Wasserwirtschaftsamt Miinchen HelstralRe 128 80797 | Minchen
Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz, und Dienstleistungen der Bun-

18 | deswehr Fontainengraben 200 | 53123 | Bonn
Bayerischer Bauernverband, Geschéfts-

19 | stelle Erding-Freising Dr.-Ulrich-Weg 3 85435 | Erding

20 | Bayerischer Landesverein fur Heimat- | Ludwigstralle 23 80539 | Mlinchen
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pflege
Handwerkskammer far Minchen und
21 | Oberbayern Max-Joseph-Strafl3e 4 | 80333 | Miinchen
Industrie- und Handelskammer fur Min-
22 | chen und Oberbayern BalanstrafRe 55-59 81541 | Munchen
23 | Landesjagdverband Bayern e.V. Isener Stral3e 6-8 83527 | Moosham
Wasserzweckverband der Mittbach-
24 | gruppe Raiffeisenstralie 5 83558 | Maitenbeth
25 | Gemeinde Buch am Buchrain Frobelweg 1 85669 | Pastetten
26 | Markt Haag i. Obb. Marktplatz 7 83527 | Haag i. Obb.
27 | Gemeinde Hohenlinden Rathausplatz 1 85664 | Hohenlinden
28 | Gemeinde Lengdorf Bischof-Arn-Platz 1 | 84435 | Lengdorf
29 | Gemeinde Maitenbeth Kirchplatz 9 83558 | Maitenbeth
30 | Gemeinde Sankt Wolfgang HauptstralRe 9 84427 | Sankt Wolfgang
31 | Gemeinde Forstern HauptstralRe 15 85659 | Forstern
32 | Bund Naturschutz in Bayern e.V. Mihlanger 19 84435 | Lengdorf
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern
33 |e.V. Klenzestralle 37 80469 | Miinchen
Mittenheimer Stral3e
34 | Landesfischereiverband Bayern e.V. 4 85764 | OberschleiRheim
35 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Ludwigstral3e 2 80539 | Mlinchen
36 | bayernets GmbH PoccistralRe 7 80336 | Mlinchen
37 | Deutsche Glasfaser OstlandstralBe 5 46325 | Borken
38 | Deutsche Telekom Technik GmbH Siemensstrale 20 84030 | Landshut
Paul-Wassermann-
39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH | Stral3e 3 81829 | Mlinchen
40 | Energienetze Bayern GmbH Max-Planck-StralRe 2 | 85435 | Erding
Gabelsberger Stral3e
41 | Kraftwerke Haag GmbH 25 83527 | Haag i. Obb.
Emmy-Noether-
42 | Stadtwerke Minchen GmbH & Co. KG | StralRe 2 80287 | Muinchen
Helene-Weber-Allee
43 | Deutscher Wetterdienst 21 80337 | Munchen
44 | Erzbischéfliches Ordinariat Kapellenstrale 4 80333 | Minchen
45 | Evang.-luth. Pfarramt Haag i. Obb. Rosenweg 2 83527 | Haag i. Obb.
Bischof-Josef-Stralle
46 | Katholisches Pfarramt Isen 8 84424 | Isen
Landeskirchenrat der Evang.- | Katharina-von-Bora-
47 |lutherischen Kirchen Bayern StralRe 7-13 80333 | Miinchen
Landsberger Strale
48 | Deutsche Post Immobilien 308-312 80687 | Miinchen
49 | Ortsverschodnerungsverein Isen Erdinger Stral3e 15 84424 | I1sen

Offentlichkeitsbeteiligung

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Abgegebene Stellungnahmen ohne Anregungen oder Hinweise:

[3 | Regionaler Planungsverband Miinchen

| Schreiben vom 08.09.2022
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Landratsamt Erding, SG 42-2 Untere Immissions- | Schreiben vom 22.08.2022 und
8 |schutzbehorde, Bodenschutz, Wasserrecht 07.09.2022

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz, und
18 | Dienstleistungen der Bundeswehr Schreiben vom 09.08.2022
24 | Wasserzweckverband der Mittbachgruppe Schreiben vom 30.08.2022
25 | Gemeinde Buch am Buchrain Schreiben vom 22.08.2022
27 | Gemeinde Hohenlinden Schreiben vom 24.08.2022
36 | bayernets GmbH Schreiben vom 11.08.2022
39 | Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH Schreiben vom 09.08.2022
42 | Stadtwerke Miinchen GmbH & Co. KG Schreiben vom 16.08.2022
43 | Deutscher Wetterdienst Schreiben vom 09.09.2022
44 | Erzbischofliches Ordinariat Schreiben vom 29.08.2022

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat Isen nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager ¢ffentlicher Belange und Nach-
bargemeinden keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zu den gegenstandli-
chen Planungen vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandlichen Planungen
nicht beruhrt sind.

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

1. Reqgierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde (08.09.2022)

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde gibt folgende Stellungnahme
ab:

Planung:

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine arrondierende
Wohnbebauung mit sozialer Infrastruktur (u.a. Kinderhaus, Betreutes Wohnen) am siudostlichen
Ortsrand von Isen schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen (LEP 3.2 (2)).

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen innerhalb
im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vor-
rangig zu nutzen. Eine dariber hinausgehende Entwicklung ist nur zulédssig, wenn auf diese Poten-
tiale nicht zuriickgegriffen werden kann (RP 14 B 1l Z 4.1).

Um den Belangen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen, ergibt sich aus
LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z) und § 1 Abs. 3 BauGB (Planungserfordernis) die Anforderung fur die Bau-
leitplanung, dass der Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung kon-
kret und nachvollziehbar darzulegen ist. Zu den diesbezlglichen Anforderungen verweisen wir auf
die aktuelle Auslegungshilfe des StMWi — ,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung“ vom 07.
Januar 2020. Diese wurde an alle Gemeinden versandt und ist im Internet unter
https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/ veroffentlicht. Lt. Luftbild (Raum-
ordnungskataster der Regierung von Oberbayern) sind am sidwestlichen Orts-rand Potenziale fir
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eine Wohnnutzung vorhanden, welche — sofern verfligbar - aus landes- und regionalplanerischer
Sicht vorrangig zu nutzen sind (LEP 3.2 (Z), RP 14 B Il Z 4.1).

Ergebnis: Nur bei Beachtung der 0.g. Voraussetzung (vorrangige Nutzung von bereits dargestellten
Flachen) steht die Planung den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Aufgrund der La-
ge im LSG ,Isental und sudliche Quellbache® kommt der Stellungnahme der Fachbehdérde besonde-
res Gewicht zu.

Abwagungsvorschlag:

Im Vorfeld der Planung wurde im Auftrag des Markt Isen durch den Planungsverband AuRRerer Wirt-
schaftsraum Minchen eine Baurechtserhebung erstellt, in der unbebaute Bauflachen im Siedlungs-
bereich sowie Potentialflachen gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan ermittelt und quantifi-
ziert sind. Nach Prifung der Ergebnisse durch den Markt Isen hat sich ergeben, dass aufgrund be-
stehender Besitzverhaltnisse eine mittelfristige Entwicklung der Potentialflachen voraussichtlich
nicht verwirklichbar ist. Insbesondere fir die vorgesehene Errichtung eines Kinderhauses sowie die
Schaffung von Angeboten flr Personengruppen mit besonderem Wohnraumbedarf sind groRere,
zusammenhangende Flachen erforderlich, die im Siedlungsbestand nicht zur Verfugung stehen. Es
wird daher davon ausgegangen, dass die Planung den Zielen und Grundsatzen des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern nicht entgegensteht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. GemaR Abw&gungsergebnis ist keine Anderung
oder Erganzung der Planunterlagen erforderlich.

2. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz (23.08.2022)

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind fiir den durch die Gemeinde sicher-
zustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — grundsatzlich folgende allge-
meine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten und Ret-
tung von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufiih-
ren:

1. Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen. Gegebenenfalls ist der
Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Landesamts
fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzu-
zeichnen.

2. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befah-
ren werden koénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® verwiesen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist da-
rauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fir Feuerwehrfahr-zeuge benutzbar sind. Zur
ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fur Feuerwehreinsatze
mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfligen.

3. Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen An-
lagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhohe unterhalb der Hoch-hausgrenze kann
der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feu-
erwehr Uber das erforderliche Rettungsgerat (z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.4.) verfigt. Sofern in-
nerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Lei-
tern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhéngige bauliche
Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

4. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).
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Im Ubrigen verweisen wir auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung”, Fassung 2020/2021, her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fr Wohnen, Bau und Verkehr, inshesondere auf
den Abschnitt Il 3 Nr. 35 -Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRRerung in-
nerhalb der Regierung nicht abgestimmt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise sind, soweit sie die Bauleitplanung betreffen, im Vorentwurf des Bebauungsplans be-
reits berlicksichtigt. Anderungen oder Ergéanzungen der Planunterlagen sind nicht zu veranlassen.

4. Landratsamt Erding, Kreisbrandinspektion (07.09.2022)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fir den durch die Gemeinde sicherzustellenden
Feuerschutz - Art. 1 BayFwG - folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes
(Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) zu bertcksichtigen:

1. Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe
der Gemeinden (vgl. Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — z. B. bei Neuausweisung eines Be-
bauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinn von § 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB).
Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Baugenehmigung. Welche Léschwasserversorgungs-
anlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken des konkreten Bauvorhabens zu
beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermen-
ge die Technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) anzuwenden. Dabei beschrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereit-
stellung des sog. Grundschutzes im Sinn dieser technischen Regel. Sie hat Léschwasser in einem
Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete ortliche Situation, die unter anderem
durch die (zulassige) Art und das (zulassige) Mafl3 der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und
die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem maf3gebenden Gebiet ohne weiteres
zulassig ist, stellt regelméaRig kein aulR3ergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar,
auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte (vgl. OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss
vom 28. Mai 2008, OVG 1 S 191.07; Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A
115/88). Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und Hyd-
rantennetz zu achten (BayRS 2153-l, Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2013 Az.:
ID1-2211.50-162). Fur das allgemeine Wohngebiet ,WA“ kann entsprechend dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 fir eine erste Abschéatzung von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h tber zwei
Stunden ausgegangen werden. Die Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten)
sind in einem maximalen Abstand von 80-120 m zu errichten.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrim-
mungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® verwiesen. Es muss insbe-
sondere gewdabhrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50
m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Dies ist entsprechend der vorliegenden
Planung gegeben. Bei den als Sackgasse vorgesehenen, tiber 50 m langen ErschlieRungsstral3en
ist ein sog. ,Wendehammer®, der auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist, erforderlich. Zur un-
gehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich.

3. Bis zu einer OK FFB von 7,0 m tber GOK kann der zweite Rettungsweg im Wohnungsbau in der
Regel Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. In allen anderen Fallen ist eine
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle erforderlich.

Von dieser AuBerung wird eine spatere Stellungnahme im Baugenehmigungsverfahren nicht be-
rihrt. Eine Detailprifung der Fragen des abwehrenden Brandschutzes kann in diesem Planungs-
stadium nicht erfolgen. Bei im Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden
Brandschutz ist daher die Brandschutzdienststelle erneut zu beteiligen (Art. 65 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 2 BayBO).
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu den Verkehrsflachen sind im
Vorentwurf des Bebauungsplans bereits beriicksichtigt. Die weiteren Hinweise werden losgeldst
vom Bauleitplanverfahren insbesondere im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

5. Landratsamt Erding, FB 41 Bauen und Planungsrecht, Denkmalschutz (26.08.2022)
Zur besseren Uberpriifung des Bauantrages ware es winschenswert, wenn die Baufenster zu den
Grundstuicksgrenzen vermal3t wirden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine Erganzung der Vermafung.

7. Landratsamt Erding, FB 42-1 Untere Naturschutzbehdrde (24.08.2022)

Der Markt Isen beabsichtigt an der stdlichen Ortseinfahrt nach Isen die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes.

Der Geltungsbereich von ca. 2 ha wird bisher im Wesentlichen als Grinlandflache landwirtschaftlich
genutzt.

Wesentliche Teilflachen des Uberplanten Bereichs befinden sich derzeit noch im Landschafts-
schutzgebiet ,Isental und sudliche Quellbache®. Die Herausnahme wird derzeit in einem separaten
Verfahren bearbeitet. Es wird auf folgendes hingewiesen:

Nach 8§ 6 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan nur genehmigungsfahig, wenn er weder bauplan-
rechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine sonstige Rechtsvorschrift in die-
sem Sinn ist auch eine Verordnung Uber die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes.

Im vorliegenden Fall ist der Bebauungsplan mit der geltenden Landschaftsschutzverordnung unver-
traglich. Der Bebauungsplan kann erst rechtskraftig werden, nachdem der betroffene Bereich aus
dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sog. ,Regelverfahren®. Hierbei sind gemal § 2a
BauGB die Belange des Umweltschutzes zu ermitteln und zu bewerten. Der in der vorliegenden
Fassung fehlende Umweltbericht ist zu erstellen und im nachsten Verfahrensschritt nachzureichen.
Als fachliches Ziel wird empfohlen das Baugebiet nach Osten durch Eingriinungsmaf3nahmen wirk-
sam in die umgebende geschitzte Landschaft einzubinden.

Eine abschlieRende naturschutzfachliche Stellungnahme ist erst nach Vorliegen der fehlenden Un-
terlagen maoglich.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

10. Landratsamt Erding, FB 12 Liegenschaftsverwaltung (22.08.2022)

Westlich des Planbereiches verlauft die Kreisstrafe ED 23. Wir wollen darauf hinweisen, dass bei
der Pflanzung von Baumen an Kreisstral3en nach RAL, RPS 2009 und RAST bestimmte Mindestab-
stande zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten sind.

Zu bericksichtigen sind neben den Sicherheitsraumen auch die Sichtfelder. Bei Neupflanzungen ist
darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden Fahrbahn als auch die
Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Einmindungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehalten werden.
Zudem ist zur Bepflanzung des StraRenkorpers gem. Art. 30 BayStrWG nur der Trager der Stra-
Renbaulast befugt.

Aus Griunden der Verkehrssicherheit fordern wir jedoch grundsatzlich den Verzicht einer Neuanlage
von Baumen an der ED 23. Fir den Fall, dass trotzdem Baumpflanzungen im Bereich der ED 23
realisiert werden sollen, sind diese in jedem Fall mit dem Staatlichen Bauamt sowie dem Landkreis
(Fachbereich 12 — Liegenschaftsverwaltung) im Vorfeld abzustimmen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. An den Baumpflanzungen entlang der ED23 wird
festgehalten, die erforderlichen Mindestabstande zum Fahrbahnrand werden beriicksichtigt.
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11. Landratsamt Erding, FB 12 Abfallwirtschaft (12.08.2022)

Dieser Stellungnahme ist ein Merkblatt beigefiigt, welches zum Thema Befahrung mit Mullfahrzeu-
gen Orientierung bieten soll.

Mit Bezug auf die Ausfuhrungen im Merkblatt ist festzuhalten, dass die Stichstraf3e im Suden des
Planungsgebiets Uber keine Wendemdglichkeit fir Mullsammelfahrzeuge verfligt. Die Abfallbehalt-
nisse sind an den Leerungstagen im Bereich der T-Kreuzung im Osten des Planungsgebiets bereit-
zustellen.

Die Wendeanlage im Nordosten des Planungsgebiets ist als Wendeschleife geplant. Als Wende-
schleife ist sie fur Mullsammelfahrzeuge nicht ausreichend dimensioniert. Abhilfe kénnte hier die
Ausfuhrung als Wendehammer schaffen. Auch die Ermdglichung des regelm&Rigen Durchfahrens
des verkehrsberuhigten Bereichs mit Millsammelfahrzeugen von der Wendeschleife zur Durch-
gangsstralle kann eine Befahrung des nérdlichen Bereichs des Planungsgebiets mit Millsammel-
fahrzeugen und damit eine ortsnahe Leerung der Abfallbehéltnisse ermoglichen. Andernfalls muss-
ten die Anlieger von dort die Abfallbehaltnisse an der DurchgangsstralBe oder im Bereich der T-
Kreuzung im Osten des Planungsgebiets zur Leerung bereitstellen.

Letztlich ware auch des Wenden der Millsammelfahrzeuge im Bereich der Wendeschleife unter
Nutzung der VerbindungsstraBe zum verkehrsberuhigtem Bereich denkbar. Dies ist aber endgultig
erst bei genauer Festlegung von Abmessungen und Lage der Grininsel in der Wendeschleife beur-
teilbar.

Generell und im Besonderen bei Tonnensammelplatzen kdénnte Gber die Festlegung von Bereitstel-
lungsraumen fiur die Abfallsammelbehaltnisse erwogen werden. Diese sollten dann an einer mogli-
chen Abfuhrstrecke von Millsammelfahrzeugen liegen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren in der Planung der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen beachtet.

13. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2022)

Fir die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen dazu lediglich aus
landwirtschaftlicher Sicht Stellung, da forstfachlich keine Einwande oder Anregungen vorliegen.

Wir weil3en darauf hin, dass durch die Umsetzung des Bauprojektes eine landwirtschaftlich genutzte
Flache verloren geht. Es handelt sich bei den in Anspruch genommenen Flachen um Bdden mit ho-
her Qualitat. Die Acker-zahlen der Uberplanten Flache liegen um die Durchschnittswerte der Acker-
und Grunlandzahlen der Bodenschatzung des Landkreises Erding (vgl. ,Durchschnittswerte der
Acker - und Grunlandzahlen fur die bayerischen Landkreise zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV)).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird emp-
fohlen, den Oberboden abzutragen und auf ertrags-armeren Standorten zu verteilen.

Durch den begrenzenden Faktor der landwirtschaftlichen Flache sollten solche Vorhaben mdglichst
keine landwirtschaftlichen Bdden beanspruchen, da diese die Existenzgrundlage der Landwirte bil-
den. Durch das Wegfallen von landwirtschaftlichen Bdden in der naheren Umgebung werden Land-
wirte weiter in die Bedrangnis gebracht.

Um den Flachenverlust auszugleichen, kdnnen beispielsweise weiter entfernt gelegene Flache ge-
pachtet werden, wodurch Zusatzkosten durch die Pacht und die zusétzlichen Transportkosten ent-
stehen. Viehhaltende Be-triebe kdnnen den Verlust der Flache teilweise durch Zuk&ufe ausgleichen.
Doch durch den steigenden Wettbewerb im Markt und der Flachenkonkurrenz kann es auch sein,
dass sich die Landwirte diese zusatzlichen Kosten nicht leisten kdnnen und somit entweder ein zu-
satzliches Standbein erschaffen oder mit ihrem landwirtschaftlichen Betrieb aufhdren. Daher sollten
Vor-haben, welche den Strukturwandel beschleunigen, mdglichst unterlassen werden oder zumin-
dest so konzipiert werden, dass kaum landwirtschaftliche Flachen betroffen sind.

Zudem sollten landwirtschaftliche Flache in Siedlungsnahe moglichst nicht bebaut werden, um die
klimaregulierenden Effekte solcher Flachen ausnutzen zu kénnen.

Des Weiteren befinden sich in der naheren Umgebung des Planungsgebietes noch weitere landwirt-
schaftliche Flachen. Daher kann es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
durch die Landwirtschaft kommen. Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn- und Feier-tagen
auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden. Die Bauwerber sind auf diesen Umstand hin-
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zuweisen.

Falls Grenzbepflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen geplant sind, wird empfohlen
ab einer Bewuchshohe von 2 Metern Grenzabstande von mindestens 4 Metern zum Nachbargrund-
stuck einzuhalten, um zukinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe dirfen in der Austibung und Entwicklung durch dieses
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Des Weiteren muss die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen weiter-
hin gegeben werden, auch mit modernen Arbeitsmaschinen und -geraten.

Die zukinftigen MaRnahmen auf externen Ausgleichsflachen dirfen die evtl. benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen nicht negativ beziiglich deren Bearbeitung beeinflussen. Des Weiteren sollten
die Malinahmen fir den Ausgleich, welche auf3erhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt werden,
auf bereits extensiv genutzten Flachen oder in der Nahe von Gewassern stattfinden, um den weite-
ren Verlust landwirtschaftlicher Flache zu minimieren.

Fir eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfiigung

Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen gepriift
und eine Baurechtserhebung fir das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass der vorhan-
dene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht addaquat gedeckt werden
kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote fir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Boden
geschieht nur im erforderlichen Ausmals.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen wird in der Satzung und
der textlichen Begriindung erganzt.

Die Erreichbarkeit und Bearbeitbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Die Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen sowie Pflanzungen im Grenzbereich zu landwirtschaftli-
chen Nutzflachen werden im weiteren Verfahren berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf Abwagungsergebnis beachtet. Es er-
folgt eine Erganzung der textlichen Hinweise sowie der Begriindung.

17. Wasserwirtschaftsamt Minchen (25.08.2022)

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Haager Stralle
Sud“. Hierzu nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung.

Niederschlagswasser: Die Untergrundverhéltnisse lassen eine oberflachennahe Versickerung nicht
zu. Das Niederschlagswasser sollte daher Uber ausreichend dimensionierte und geeignete Rickhal-
teeinrichtungen in den Schinderbach eingeleitet werden. Vom Markt Isen ist im nachsten Schritt ein
Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der o6ffentlichen und privaten Flachen
aufzustellen und ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren. Eine Einleitung im Rahmen des
Gemeingebrauchs ist unserer Ansicht nach auf Grund der Gr63e des Baugebietes nicht méglich.
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfuhrungen bertcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der textlichen Begrindung erlautert, ist
eine Einleitung des Niederschlagswassers in den Schinderbach vorgesehen. Eine Erganzung oder
Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

16. Staatliches Bauamt Freising (07.09.2022)

Mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Haager Stral3e
Siud®, sowie die 28. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 21.06.2022 zur Stellung-
nahme vorgelegt.
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes/Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen sei-
tens des Staatlichen Bauamtes keine Einwande, wenn folgende Punkte beachtet werden:

Anbauverbot

AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstral3en gilt gem. Art. 23
Abs.1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 15m Abstand vom auf3eren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot. Einer Reduzierung der Anbauverbotszone auf 10 m, gemessen vom &uf3eren Fahrbahn-
rand wurde bereits im Vorfeld zugestimmt. Die Anbauverbotszone ist im Bebauungsplan

dargestellt.

Die Bepflanzung entlang der Kreisstral3e sind im Einvernehmen mit dem Bauamt vorzunehmen.

ErschlieBung des Baugebietes

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schliel3t den Bereich der freien Strecke der Kreisstra-
Re ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,488 bis 0,672 ein. Mit dem Anschluss des Baugebietes an die
KreisstraRe ED 23 bei Abschnitt 100 Station 0,599 Uber die im Plan dargestellte neue Erschlie-
Bungsstralle, besteht grundsatzlich Einverstandnis, wenn folgendes beachtet wird:

Die Fahrbahnbreite der neuen ErschlieBungsstral3e sollte 5,50 m nicht unterschreiten, um im Ein-
und Ausfahrbereich Begegnungsverkehr zu ermoéglichen und einen Rickstau auf den Geh— und
Radweg bzw. auf der Kreisstral’e ED 23 zu verhindern

Die Entwasserung der Einmindungsflache muss durch entwasserungstechnische MaRnahmen so
gestaltet werden, dass kein Oberflachenwasser der Kreisstraf3e ED 23 zuflie3en kann (Art. 9 Abs. 1
BayStrwaG).

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralRe darf auf eine Lange von mind. 5,0m die L&ngsnei-
gung 2,5% nicht tberschreiten (51 Abs.6 Nr.9 BauGB i. V. m. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

Die Eckausrundungen der Einmindung missen so ausgebildet sein, dass sie von den dort grofdt-
vorkommenden Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenraume befahren
werden kénnen.

Uber den Anschluss der ErschlieRungsstraRe des neuen Baugebiets an die KreisstraRe hat die
Gemeinde rechtzeitig vor Baubeginn den Abschluss einer Vereinbarung beim Bauamt zu beantra-
gen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine
detaillierte Planung erforderlich.

Die Gemeinde tbernimmt alle Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang
mit der neuen Anbindung (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG).

Die Gemeinde hat der StralRenbauverwaltung die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehr-
kosten zu ersetzen (Art. 33 Abs.3 BayStrwG).

Sie Ubernimmt auch die Kosten fur bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der
neuen Anbindung, die zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund verkehrlicher Belange oder fir die Er-
schlieBung notwendig werden (z. B. Ful3g&ngerquerungen).

Geh- und Radwege

Im Bauleitplan ist nordlich entlang der Kreisstrale ein Geh— und Radweg dargestellt. Gehwege
sind aufRerhalb der stralRenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen durch einen mindestens 2,50 m brei-
ten Trennstreifen von der Fahrbahn abzugrenzen.

Die Kosten fir den Bau, den Unterhalt, den Winterdienst und die Verkehrssicherung der auf3erhalb
der stralR3enrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen langs der Stral3e verlaufender Geh- und Radweg hat
die Kommune zu Ubernehmen.

Hierliber ist ebenso eine Vereinbarung abzuschlieBen und eine detaillierte Planung erforderlich
(auch fur die geplante Querungshilfe fir Ful3génger).

Sichtfelder

Die Sichtflachen im EinmiUndungsbereich der neuen ErschlieBungsstral3e mit den Abmessungen
Tiefe 3 m in der Einmindung, Lange parallel zur KreisstraBe ED 23 70 m in den Geltungsbereich
des Bauleitplanes zu Ubernehmen (Art. 29 Abs. 2 BayStrWG, Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, Berlicksichtigung der RASt06) und freizuhalten.

Wir empfehlen zusatzlich fir den Geh- und Radweg, Sichtfelder mit den Abmessungen 3 m in der
Einmindung, gemessen von der Achse des Geh- und Radweges, und parallel zum Geh- und Rad-
weg 30 m in den Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen.

Zur Freihaltung der Sichtfelder ist folgender Text in die Satzung zum Bebauungsplan aufzunehmen:
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.Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen keine neuen Hochbauten
errichtet werden. Zaune, Mauern, Mullhduschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und
Haufen dirfen nicht angelegt werden. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt werden. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende hochstammige Bdume mit einem Astansatz von mind.
2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Larmschutz

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larmschutz-
mafnahmen werden nicht vom Baulasttréger der Kreisstrale ubernommen (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV).

Abwégungsvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Planung ist eine Fahrbahnbreite von mind. 5,5
m bereits beriicksichtigt.

Die Verkehrsplanung wird derzeit durch das Ingenieurbiiro Schelzke erstellt. Die Hinweise zu Ent-
wasserung, Neigungswinkel und Eckausrundung der Einmiindung werden dabei beriicksichtigt.

Zur bestehenden Fahrbahnkante und dem geplanten Gehweg ist in der Planung ein Trennstreifen
von Uber 2,5 m bericksichtigt.

Die Sichtfelder sowie die textliche Erlauterung werden wie empfohlen in der Planzeichnung und
Satzung ergéanzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaft Abwagungsergebnis beachtet. Es er-
folgt eine Erganzung der Planzeichnung und nachrichtlichen Ubernahmen.

19. Bayerischer Bauernverband (08.09.2022)

Wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend der Ernte und in
Stol3zeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen auch in der
Nacht gearbeitet werden. Die zukiinftigen Anwohner miissen unbedingt darauf hingewiesen werden.
Die Landwirte dirfen durch das geplante Wohngebiet keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen
zu gewahrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m und diese
sollten problemlos die Straen befahren konnen. Zudem durfen die Verkehrswege von Anwohnern
des ausgewiesenen Wohngebietes nicht als zusatzliche Parkmoglichkeit gebraucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Flache fir Verkehrsflache und Bebauung nimmt immer weiter zu.
Deshalb ist eine mehrstdckige Bebauung grundséatzlich eher zu begrifen, um den Verbrauch von
landwirtschaftlich nutzbarer Flache nicht unnoétig zu beschleunigen. Zudem sollten die Mdglichkeiten
der Nachverdichtung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen in Betracht gezogen werden, um
die Inanspruchnahme von zusatzlichen Flachen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Eine Eingriinung ist grundsétzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor allem
beim Pflanzen von Baumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden, damit die
landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintrachtigt werden. Eine niedrige Be-
pflanzung ist zu begrtfZen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Ausgleichsflachen ausgewiesen. Es ist zu begrif3en, dass
der Ausgleich mittels Okopunkte oder an Gewassern stattfindet und somit wertvolle landwirtschaftli-
che Flachen schont. Diese Flachen sollten dergestalt gepflegt werden, dass hiervon keine negativen
Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenflug).
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Die Stellungnahme gilt gleichermaf3en fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidliche Haager
Stral3e" und die Aufstellung der 28. Flachennutzungsplandnderung.

Abwaqungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der Planung wurden Alternativen gepriift
und eine Baurechtserhebung fur das Gemeindegebiet erstellt. Es hat sich gezeigt, dass der vorhan-
dene Wohnraumbedarf durch Nachverdichtung im Siedlungsbestand nicht adaquat gedeckt werden
kann, insbesondere vor dem Hintergrund der Zielsetzung, Angebote fir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnraumbedarf zu schaffen. Die Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Boden
geschieht nur im erforderlichen Ausmal.

Ein Hinweis auf die erforderliche Duldung landwirtschaftlicher Immissionen wird in der Satzung und
der textlichen Begrindung erganzt.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Hinweise zu AusgleichsmalRnahmen sowie Pflanzungen im Grenzbereich zu landwirtschattli-
chen Nutzflachen werden im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf Abwagungsergebnis beachtet. Es er-
folgt eine Erganzung der textlichen Hinweise sowie der Begriindung.

21. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Méglichkeit zur Stellung-
nahme.

Die Marktgemeinde Isen méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung
und soziale Nutzungen wie Wohnen fir soziales und behindertengerechtes Wohnen, einen Blasmu-
sik-Probenraum, Rettungsdienstbereitschaft und gewerbliche Dienstleistungen schaffen.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst. Die Flache war bisher als Flache fir
Landwirtschaft ausgewiesen und zukinftig als Allgemeines Wohngebiet.

Grundsatzlich bestehen keine Einwande.

Allerdings méchten wir darauf hinweisen, dass sich angrenzend gewerbliche Nutzungen und Hand-
werksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren Planungen und heranrtickende Wohnbebauung
nicht in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften eingeschrankt oder sogar gefahrdet wer-
den. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden betriebsublichen
Emissionen (Larm, Geruch, etc.) einschliel3lich des zugehorigen Betriebsverkehrs.

Abwagungsvorschlag:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partner
Ingenieure AG, Bericht Nr. 700-6594 vom 14.02.2022) erstellt. Die Betrachtung der Vorbelastung
durch Anlagen und Betriebe auRerhalb des Plangebietes kommt zu dem Schluss, dass die Immissi-
onsrichtwerte und die Spitzenpegelkriterien der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet
eingehalten werden. Somit ist nicht davon auszugehen, dass die neue Wohnbebauung die beste-
henden gewerblichen Nutzungen in ihrem Betrieb einschrankt.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. GemalR Abwagungsergebnis ist keine Anderung
oder Erganzung der Planunterlagen erforderlich.

38. Deutsche Telekom Technik GmbH (29.08.2022)

Vielen Dank fir die Information. Ihr Schreiben ist am 09.08.2022 per E-Mail ist bei uns

eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hin-
tergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines ei-
genen Netzes zu verzichten.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaRnahmen mdglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage -
dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

+ dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege mdglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fur Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

» Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat,
damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumalRnahme wird eine Vorlaufzeit von 6
Monaten bendétigt.

* In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale" der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beach-
tet. In der Satzung wird ein Hinweis auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*
erganzt.

40. Energienetze Bayern (10.08.2022)

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Wir beabsichtigen Grundstticke, die einer neuen Be-
bauung zugefihrt werden, bei ausreichendem Interesse und Auftragseingang der Grundstticksei-
gentimer mit Erdgas zu erschliel3en.

Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit ist die zeitnahe Adressenubermittlung der Baubewerber erfor-
derlich. Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinationsgesprache mit
ein.

In Bereich des Bebauungsplanes sind Erdgasleitungen der Energienetze Bayern GmbH & Co. KG
vorhanden. Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem
Schreiben bei.

Zusatzlich ist zu beachten:

e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten.

o bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden.
Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten
werden oder ggf. Schutzmafnahmen erforderlich sind.

Fur Ruckfragen steht lhnen in unserem Hause unsere Herr Schleinkofer unter der Telefonnummer
08122/9779-28 gerne zur Verfugung.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in der Planung bertcksich-
tigt.

41. KWH Netz GmbH (10.08.2022)
Den oben genannten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen.
Unsere Stellungnahme

Zur Versorgung benétigen wir in dem ROT markiertem Bereich einen gesicherten Trafostandort mit
einer Gr63e von 5m x 6m, ca. 30m?, je nach bendétigter Leistung.
Ohne einem abgestimmten Standort ist keine Versorgung gegeben.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung.
- ) —

-\
Markt Isen

Bebauungsplan Haager Stralie Siid
Vorentwurf 21.06.2022

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die benétigte Flache kann entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zur Verfligung gestellt werden.

Stellungnahmen aus der Verwaltung und dem Marktgemeinderat

Die zulassige Wandhdhe soll auf 9,0 m erhéht werden, da diese Wandhtéhe beim Geschosswoh-
nungsbau (z. B. wegen starkerer Decken und Bodenaufbau wegen Schallschutz) bendtigt wird, um
auch im obersten Geschoss noch den Austritt auf einen Balkon zu ermdglichen.

In der Festsetzung 6.3 sollen die technisch erforderlichen Dachaufbauten (z. B. wegen Aufziigen) in
allen Bereichen des Bebauungsplangebiets zulédssig sein, damit auch diese barrierefrei errichtet
werden koénnen.

Die Festsetzung 9.2 soll dahingehend ergéanzt werden, dass abweichend Terrassentrennwande bis
2 m Hohe und 4 m Tiefe zul&ssig sind.

AuRerdem kann der kleine Teilbereich des Grundstiicks FI.Nr. 800 nicht Uberplant werden, da diese
Flachen nicht im Eigentum des Marktes Isen ist und der Eigentiimer mit der Uberplanung nicht ein-
verstanden ist. Der Bereich soll daher aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausge-
nommen werden.
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Vorlage BA/754/2022 Markt Isen

Beschlussvorschlag:

Die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung werden gemaf der Stellungnahmen der
Verwaltung und des Marktgemeinderats geandert.

Vorschlag zum Beschluss:

Die getroffenen Einzelabwégungen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
Trager offentlicher Belange werden hiermit zusammenfassend bestéatigt.

Die auf Grund der getroffenen Abwagungen beschlossenen Anderungen sind in die Planunterlagen
einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
Trager Offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
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