MARKT ISEN

Miinchner StraBBe 12 - 84424 Isen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE
2. OFFENTLICHE SITZUNG DES BAU-, VERKEHRS- UND

VERTRAGSAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 14. Juli 2026
Beginn: 18:45 Uhr
Ende 19:00 Uhr
Ort; im Sitzungssaal

ANWESENHEITSLISTE

Erste BlUrgermeisterin

Hibler, Irmgard

Ausschussmitglieder

Brenner, Florian
Keilhacker, Josef
Kunze, Michael
Liebl, Lorenz
Lohmaier, Markus
Maier, Andreas
Schex, Bernhard

Schriftfuhrer/in

Baumgartner, Martin

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

2

Genehmigung der Sitzungshiederschrift vom 02.06.2026
Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau eines dauerhaften
Unterstands zur Weidehaltung und Uberdachung eines Fahrsilos in
Zieglstadl 3

Neubau eines Gewerbegebdudes mit 2 Ladeneinheiten, 12 Wohnun-
gen und einer Tiefgarage in der Minchner Stral3e 59 in Isen

Abbruch und Neubau eines Wochenendhauses mit Doppelgarage in
der Daxau 34

Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau von 33 barriere-
freien Wohnungen mit Tiefgarage in der Minchner Stral3e in Isen

Bekanntgaben und Anfragen

Niederschrift Uber die 2. 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 14. Juli 2026
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Er6ffnung der Sitzung

Erste Burgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur erdffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau- und Verkehrsausschusses ordnungsgemal geladen wurden und Beschlussfa-
higkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung wurden gemaR Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bat Erste Burgermeisterin Hibler um Erweiterung der Tages-
ordnung um den Tagesordnungspunkt ,Abbruch und Neubau eines Wochenendhauses in
Daxau 34* als neuen Tagesordnungspunkt 4 und ,Verlangerung zum Neubau von 33 barriere-
freien Wohnungen mit Tiefgarage in der Munchner Strale 30a“ als neuen

Tagesordnungspunkt 5.

Neuer Tagesordnungspunkt 7 wird ,Bekanntgaben und Anfragen®.

Seitens der vollstdndig anwesenden Ausschussmitglieder besteht Einverstandnis mit der Erwei-
terung der Tagesordnung.

OFFENTLICHE SITZUNG

|TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 02.06.2026

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom
02.06.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
TOP 2 Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau eines dauerhaften Unter-
stands zur Weidehaltung und Uberdachung eines Fahrsilos in Zieglstadl 3

Sachverhalt:

Der Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung ging am 30.06.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Zieglstadl 3, FI.-Nr. 529, Gemarkung Isen

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich und verfligt Gber eine

derzeit noch giiltige Baugenehmigung.

Das Vorhaben dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten
Teil der Betriebsflache ein.

Die ausreichende ErschlieBung ist gesichert und offentliche Belange stehen nicht entgegen.
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Das Vorhaben ist damit nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dieser Verlangerung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau eines Gewerbegebaudes mit 2 Ladeneinheiten, 12 Wohnungen und

ol € einer Tiefgarage in der Minchner StraRe 59in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 15.06.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Minchner Stral3e 59, FI.-Nr. 789/68, Gemarkung Westach

Fur dieses Vorhaben existiert bereits ein genehmigter Vorbescheid.
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steinlandstralle 11°.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
not-wendig:

- statt eines Satteldaches soll das Obergeschoss- und Dachgeschoss als Laternenge-
schoss (mit Satteldach) ausgefiihrt werden

- im Bereich des Treppenhauses soll ein Zwerchgiebel mit Pultdach und einer Dachnei-
gung von 7° errichtet werden

- die ostlichen Stellplatze befinden sich innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
privaten Grinflache

- an der sudwestlichen Geb&audeecke soll das Gelande um 60 cm abgegraben werden, an
der norddstlichen Gebaudeecke soll das Gelande um 58 cm aufgeschiittet werden

Die notwendige Befreiung berihrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Die oberirdischen Stellplatze sind gemaR Nr. 6.1 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Stein-
landstralRe II“ auch auRerhalb der Baurdume zulassig.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Der Spielplatznachweis wurde durch Zahlung eines Ablosebeitrags erbracht.

Entgegen dem eingereichten Stellplatznachweis sind auf Grundlage der neuen Stellplatzsat-
zung des Marktes Isen weniger Stellplatze als angegeben erforderlich.

Diese kdnne auch vollstandig auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Diskussionsverlauf:

Der Bauausschuss wiinscht sich eine Einhausung der geplanten Mulltonnenstellplatze.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Dachform und Wandhohe, der Dachaufbauten,
der privaten Griunflachen und der zuldssigen Gelandeveranderungen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Abbruch und Neubau eines Wochenendhauses mit Doppelgarage in der

eI & Daxau 34

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 07.07.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Fl.-Nr. 129/33, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Die geplante Garage hélt die erforderlichen Abstandsflachen voraussichtlich nicht ein. Das
Landratsamt Erding erhéalt einen entsprechenden Hinweis.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Verlangerung einer Baugenehmigung zum Neubau von 33 barrierefreien

el Wohnungen mit Tiefgarage in der Minchner StraRe in Isen

Sachverhalt:

Der Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung ging am 13.07.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: riuckwartiger Bereich der Minchner StrafRe 30, Fl.-Nrn. 157/1, 158/8 und 158/9,
Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.
Das Baugrundstuick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Misch-
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gebiet dargestellt.

Da Wohngeb&ude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Mischgebieten allgemein zulassig sind,
fugt sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemaf? § 34 Abs. 2 BauGB ein.

Das Vorhaben fiigt sich auch nach dem Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die uberbaut werden soll in die nahere Umgebung ein.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Orts-
bild wird nicht beeintrachtigt.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Um den Anforderungen der Stellplatzsatzung des Marktes Isen zu entsprechen, wurde mit dem
Bauherrn eine ergdnzende Vereinbarung getroffen, welche die Anforderungen an Altenwoh-
nungen nach der Nr. 1.4 der Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung und den damit verbundenen
verminderten Stellplatzschlissel sicherstellt.

Entgegen der Stellplatzsatzung werden die erforderlichen Stellplatze nicht vollstandig oberir-
disch nachgewiesen.

Die erforderliche Abweichung von der Stellplatzsatzung wurde vorab mit dem Markt Isen be-
sprochen.

Die Wohnungen sind barrierefrei Uiber einen Aufzug von der Tiefgarage aus zu erreichen.

Die insgesamt (mit Serviceburo) erforderlichen 35 Stellplatze werden nachgewiesen. Zusatzlich
sind oberirdisch weitere 5 Stellplatze vorgesehen.

Diskussionsverlauf:

Geprift werden kann, ob eine Neubeurteilung des Stellplatzbedarfs nach der neuen Stellplatz-
satzung des Marktes Isen zu einer Anpassung bei der Anzahl der Stellplatze fuhrt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu dieser Verlangerung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 6 Bekanntgaben und Anfragen

Das Bauvorhaben zur Errichtung von 6 Doppelhdusern mit Garagen und Stellplatzen in der
Almstral3e in Burgrain wurde genehmigt.
Das gemeindliche Einvernehmen wurde ersetzt.

Ein Schreiben von Anliegern der BergstralRe zur Koordination und Ausfilhrung der Bauarbeiten
sowie zur Art der Anliegerinformation wurde dem Bauausschuss zur Kenntnis gegeben.
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Erste Blrgermeisterin Hibler schlief3t um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner
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