Beschlussvorlage BA/053/2026

Aufgabenbereich Sachbearbeiter
Bauamt Baumgartner
Beratung Datum
Bau- und Verkehrsausschuss 14.07.2026 offentlich
Betreff

Neubau eines Gewerbegebéudes mit 2 Ladeneinheiten, 12 Wohnungen und einer
Tiefgarage in der Minchner Stral3e 59 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 15.06.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Minchner StralRe 59, Fl.-Nr. 789/68, Gemarkung Westach

Fur dieses Vorhaben existiert bereits ein genehmigter Vorbescheid.
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Steinlandstralle I1°.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB not-
wendig:

- statt eines Satteldaches soll das Obergeschoss- und Dachgeschoss als Laternengeschoss
(mit Satteldach) ausgefiihrt werden

- im Bereich des Treppenhauses soll ein Zwerchgiebel mit Pultdach und einer Dachneigung
von 7° errichtet werden

- die 6stlichen Stellplatze befinden sich innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Grinflache

- an der stdwestlichen Gebaudeecke soll das Geldnde um 60 cm abgegraben werden, an der
nordoéstlichen Gebaudeecke soll das Gelande um 58 cm aufgeschiittet werden

Die notwendige Befreiung beriihrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich vertretbar.
Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar.

Die oberirdischen Stellplatze sind gemaR Nr. 6.1 der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Steinland-
strale 11“ auch aulderhalb der Baurdume zuldssig.

Die ErschlieRBung ist gesichert.
Der Spielplatznachweis wurde durch Zahlung eines Ablésebeitrags erbracht.
Entgegen dem eingereichten Stellplatznachweis sind auf Grundlage der neuen Stellplatzsatzung

des Marktes Isen weniger Stellplatze als angegeben erforderlich.
Diese kdnne auch vollstandig auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.
Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Dachform und Wandhohe, der Dachaufbauten, der
privaten Grunflachen und der zuldssigen Geldndeverdnderungen wird zugestimmit.
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