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Er6ffnung der Sitzung

Erste Burgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur erdffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf geladen wurden und
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung wurden gemaR Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 17.03.2026

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 17.03.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 2 Neubau einer Garage in der SchloRblickstralle 22 in Burgrain

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 10.04.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Schlof3blickstral3e 22 in Burgrain, FI.-Nr. 1671/3, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgrain®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
not-wendig:

- die geplante Garage befindet sich auf3erhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-

grenzen

Die notwendige Befreiung berihrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den dffentlichen
Belangen vereinbar.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass aus bauordnungsrechtlichen Griinden kein Fenster im
Bereich der Grundstiicksgrenze zulassig ist.
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Festgestellt wird, dass das Vorhaben mit der Aul3enwand nicht exakt auf der Grundstticksgren-
ze errichtet werden soll, was rechtlich jedoch unproblematisch ist.

Bemangelt wird der geringe Strauraum vor der Garage von lediglich 3 m. Ein grof3erer Stau-
raum kann seit geraumer Zeit und spatestens seit der Anpassung der Stellplatzsatzung auf die
aktuelle Rechtslage nicht mehr gefordert werden. Im Ubrigen befindet sich auf dem nérdlich
angrenzenden Grundstiick eine Garage mit ahnlich geringem Stauraum.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.
Der notwendigen Befreiung hinsichtlich der Baugrenzen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Errichtung von 6 Doppelhausern mit Garagen, Stellplatzen und Privatweg in

Mol & der AlmstralBe 1 und 3 in Burgrain

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 12.02.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1695, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Da Wohngeb&ude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in Mischgebieten auch allgemein zul&assig
sind, fugt sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemaf 8§ 34 Abs. 2 BauGB ein.

Die hochste angegebene Wandhohe (gemessen vom derzeitigen Geldnde) beim beantragten
Vorhaben betragt 8,01 m im Bereich des nordwestlichsten Doppelhauses.

Die hochste angegebene Firsththe beim beantragten Vorhaben betragt 10,35 m im Bereich des
mittig sldlich gelegenen Doppelhauses.

Die Wandhohe/Firsthohe gemessen vom geplanten FertigfuBboden betragt 7,38 m bzw. 9,95
m.

Die Wandhohe des Referenzgebéudes betragt an der Hauptstraf3e 19 laut dem nachgereichten
Einfigenachweis 8,28 m (Firsthohe 10,24 m).

Die Wandhohe/Firsthohe des Referenzgeb&udes in der Hauptstrale 19 gemessen ab Fertig-
fuRboden betragt 7,43 m bzw. 9,29 m.

Ein Vorhaben fugt sich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Um-
gebung ein, wenn es dort Referenzobjekte gibt, die bei einer wertenden Gesamtbetrachtung
von Grundflache, Geschosszahl, Hohe und auch nach dem Verhaltnis zur Freiflache vergleich-
bar sind

Fur die Bebauung ist alles an Bebauung in den Blick zu nehmen, was tatséchlich vorhanden ist
und nach auf3en wahrnehmbar in Erscheinung tritt. Auf3er Acht gelassen werden darf lediglich,
was die Bebauung nicht pragt, weil es nicht die Kraft hat, die ndhere Umgebung zu beeinflus-
sen oder in ihr als Fremdkorper erscheint.
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Vorhandene Gebaude pragen lhre Umgebung dabei nicht durch einzelne Mal3bestimmungsfak-
toren, sondern es bedarf einer Gesamtbetrachtung. Es kénnen sich deshalb auch solche Vor-
haben einfugen, die Gber den vorhandenen Rahmen unwesentlich hinausgehen. Erst bei einer
wesentlichen Uberschreitung des Rahmens schlieft sich die Frage an, ob sich ein Vorhaben
dennoch einfiigt, weil es nicht geeignet ist bodenrechtlich beachtliche Spannungen zu begrin-
den oder vorhandene Spannungen zu erhdhen.

Es ist nicht erforderlich, dass ein Vorhaben den aus der Umgebung abzuleitenden Rahmen
exakt einhalt.

Vorliegend kann festgesellt werden, dass die geplanten Doppelhduser zwar die Firsthéhe des
Referenzgeb&éudes in der Hauptstral3e 19 geringfiigig tberschreiten, hinsichtlich der Trauf-
wandhohe und der Grundflache (inshesondere Gebaudelange) aber deutlich dahinter zurlck-
bleiben.

Daruber hinaus befindet sich auf der Nordseite des Referenzgebaudes zusatzlich ein Quergie-
bel, welcher dieses Gebaude und damit die Umgebungsbebauung ebenfalls mitpragt.
Quergiebel oder Gauben sind bei den beantragten Doppelhausern dagegen nicht vorgesehen.

Das Vorhaben fugt sich auch nach dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die Gberbaut werden soll in die nahere Umgebung ein, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Ortshild wird nicht beeintréch-
tigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Bei der Ostlich gelegenen Flache mit Stellplatzen und Garagen erfolgt die Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers Uiber eine Rigole und einen entsprechenden Bodenaustausch.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick und auf einem Nachbargrund-
stiick (FI.-Nr. 1706, Gemarkung Mittbach) vollstandig nachgewiesen. Die Benutzung des
Grundstucks als Stellplatznachweis wird im weiteren Baugenehmigungsverfahren gegentber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert.

Diskussionsverlauf:

Uberwiegend wird die vorgelegte Planung insbesondere hinsichtlich der geplanten Firsthohe
kritisch bewertet.

Seitens der Verwaltung wird auf ein weiteres Referenzgebaude in der Almstral3e 4 hingewie-
sen, welches eine Firsththe von 10,34 m aufweist.

Im Bauausschuss wird trotz der geringen Entfernung teilweise die Meinung vertreten, dass die-
ses Gebaude nicht als mdgliches Referenzobjekt herangezogen werden kann.

Angesprochen wird eine Verpflichtung des Bauherrn zur Schaffung von Spielplatzflachen, was
aber auf Grundlage der Spielplatzsatzung des Marktes Isen bei der vorliegenden Planung nicht
maoglich ist.

Teilweise wird die vorgelegte Planung sowie die Hohenentwicklung der Gebaude aber auch im
Hinblick auf eine flachensparende Bauweise positiv bewertet.

Dem Bauherrn soll empfohlen werden, durch eine Reduzierung der Geschosshdhen sowie eine
Reduzierung des Kniestocks und der Dachneigung eine geringere Wandhdhe bzw. Firsthéhe zu
erreichen.

Es wird eine Uberschreitung der Firsthohe des Referenzgebaudes in der HauptstraRe 19 um 10
cm genannt. Hiergegen werden in der Diskussion keine Bedenken erhoben.

Auf eine fachgerechte Ausfuhrung der in der Entwésserungsplanung genannten Rigolen bzw.
den erforderlichen Bodenaustausch ist zu achten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen bzw. die Zustimmung zu diesem Bauvorhaben wird versagt.
Dies gilt auch fur eine erneute Beteiligung durch das Landratsamt Erding bei einer Ersetzung
des gemeindlichen Einvernehmens.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von 3 Wohnhausern mit Garagen in der

el BirkenstralB3en in Pemmering

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 07.04.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 933, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich und ist nicht privilegiert.

Sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft und nicht als Bau-
flache dargestellt.

Darlber hinaus widerspricht das Vorhaben insbesondere wegen der ungeniigenden Erschlie-
Bungssituation und der unkoordinierten Siedlungserweiterung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Das Vorhaben ist nicht privilegiert und 6ffentliche Belange werden durch das Bauvorhaben be-
eintrachtigt.
Das Vorhaben ist damit planungsrechtlich nicht zuléssig.

Auch eine Zustimmung im Rahmen des sogenannten Bauturbos nach § 246a BauGB i.V.m. §
36a BauGB ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht angezeigt.

Hierzu bedarf es erst einer grundsatzlichen Betrachtung durch den neu gewéhlten Marktge-
meinderat, wie die Ausrichtung auch im Hinblick auf eine Gleichbehandlung bei zu erwartenden
Vergleichsfallen erfolgen soll.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen bzw. die Zustimmung zu diesem Bauvorhaben wird versagt.
Dem Antragsteller wird empfohlen, die gewilinschte Wohnbebauung auf den vorhandenen Frei-
flachen im Bereich der Lindenstraf3e zu realisieren. Hier stehen ausreichend Flachen in Innen-
bereichslage zur Verfiigung, auf denen die gewiinschte Bebauung zuldssigerweise errichtet
werden kann.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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| TOP 5 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Burgermeisterin Hibler schliel3t um 18:55 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner
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