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Er6ffnung der Sitzung

Erste Burgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur erdffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf geladen wurden und

Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung wurden gemaR Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 03.02.2026

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 03.02.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Teilabbruch und Anbau einer Hackschnitzelheizung mit Garage in Kuglmuhle

TOP 2 >

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 03.03.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Fl.-Nr. 1620, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0
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Erweiterung des bestehenden Tretmiststalls und Maschinenhalle in der Ber-

TOP 3 zelfeldstralRe 8 in Westach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 03.03.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiicke: Fl.-Nrn. 132 und 133, Gemarkung Westach

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Es dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten Teil der Be-
triebsflache ein.

Offentliche Belange stehen nicht entgegen. Das Vorhaben ist damit nach
§ 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Das anfallende Regenwasser flief3t in einen Klarteich auf dem Grundstiick und anschlieRend in
den Altenbach.

Die ausreichende Erschlie3ung ist gesichert.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Anbau einer zweiten Wohneinheit und Neubau einer Garage mit Hackschnit-

1ele zelheizung in Aschberg 6

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 14.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1249/1, Gemarkung Westach

Das geplante Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AulRenbereich.

Das bestehende Wohngebaude wurde gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst. a BauGB zulassi-
gerweise errichtet.

Im Ubrigen ist die Erweiterung um eine zweite Wohnung nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst.
b BauGB unter Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse angemessen.

Die Bauherrin hat gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst. ¢ BauGB gegeniiber dem Landratsamt
Erding erklart, dass die neu errichtete Wohneinheit von ihrer Familie selbst genutzt werden soll.

Dem Vorhaben, welches im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
ist, kann damit nicht entgegengehalten werden, dass es der Darstellung des Flachennutzungs-
plans oder des Landschaftsplans widerspricht, die nattrliche Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
l&sst.
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Beim Baugrundsttick handelt es sich um ein sogenanntes Hinterliegergrundstiick. Seitens des
Bauherrn wurden bisher keine vollstandigen Nachweise Uber die erforderliche Erschliel3ung
vorgelegt.

Die ErschlieBung ist damit derzeit nicht gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Teilabriss und Umbau eines Einfamilienhauses in ein barrierefreies Mehrge-

elP nerationenhaus im Taubrunnenweg 15 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 05.03.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Fl.-Nr. 29/11 Gemarkung Mittbach

Am 30.10.2025 trat die Reform des Baugesetzbuchs (,Bauturbo®) in Kraft.

Nach § 246e Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde bis zum Ablauf
des 31.12.2030 von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetz-
buchs erlassenen Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und der Erweiterung zu-
lassigerweise errichteter Gebaude dient, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen werden.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach®.
Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen je Gebaude und einem Vollgeschoss mit aus-
gebautem Dachgeschoss zulassig.

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1985. Die grof3ztigigen Grundstiicke und Baugren-
zen sind mit einer vergleichsweise geringen GRZ/GFZ festgesetzt. Nach heutigen MaRstaben
ware bei vergleichbaren GrundstticksgrofRen eine hdhere Bebaubarkeit, auch hinsichtlich der
Wohneinheiten, méglich. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wurde bereits ein Bau-
vorhaben im Rahmen des sogenannten ,Bauturbos® genehmigt.

Bei einer Befreiung nach 8 31 Abs. 3 BauGB entsteht nach Ansicht der Verwaltung kein Praze-
denzfall fur weitere Grundstlicke au3erhalb des Baugebietes ,Mittbach®.

Das bestehende Wohnhaus wurde zuléssigerweise errichtet.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 3
BauGB notwendig:

- Das geplante Miillhduschen befindet sich aul3erhalb der im Bebauungsplan dafir fest-
gesetzten Flachen bzw. aul3erhalb der Baugrenzen.

- Die Baugrenzen sollen durch das Hauptgebaude nach Sitidwesten auf einer Flache von
0,66 m x 2,00 m und auf einer Flache von 9,95 m x 1,50 m Uberschritten werden.

- Es werden zwei Vollgeschosse errichtet.
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Die ErschlieBung ist gesichert.

Die erforderlichen Stellplatze werden vollstandig auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen und der Vollgeschosse wird zuge-
stimmt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Errichtung von 6 Doppelhausern mit Garagen, Stellplatzen und Privatweg in

Mol € der AlmstralBe 1 und 3 in Burgrain

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 12.02.2026 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1695, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Das Baugrundstiick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Dorfge-
biet dargestellt.

Da Wohngeb&ude nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Dorfgebieten auch allgemein zul&ssig sind,
fugt sich das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemaf § 34 Abs. 2 BauGB ein.

Das Vorhaben fiigt sich auch nach dem Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die tberbaut werden soll in die nahere Umgebung ein, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrach-
tigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick und auf einem Nachbargrund-
stick (FI.-Nr. 1706, Gemarkung Mittbach) vollstandig nachgewiesen. Die Benutzung des
Grundstucks als Stellplatznachweis wird im weiteren Baugenehmigungsverfahren gegentber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert.

Diskussionsverlauf:

Teilweise wird die geplante Wandhohe der Gebdude beméngelt.

Vorgeschlagen wird unter anderem, die Kniestockhthe zu reduzieren und im Gegenzug die
Dachneigung zu erhthen.

Der Nachweis Uber vorhandene Referenzgeb&ude mit entsprechender Hohe fehlt und ist nach-
zureichen.
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Die geplante Entwésserung durch Versickerung des Obeflachenwassers ist nochmals zu Gber-
prufen.

Bemangelt werden auch die Sichtverhaltnisse bei der Ausfahrt der Stellplatze auf die Staats-
stral3e sowie mangelnde Abstellflachen fur Mullbehaltnisse.

Auch die mit der Brandschutzdienststelle abgestimmte Aufstellflache fur die Feuerwehr (Wen-
dehammer) kdnnte noch grof3ziigiger gestaltet werden.

Die Spielplatzsatzung des Marktes Isen kann auf das Bauvorhaben nicht angewendet werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

|TOP 7 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Blrgermeisterin Hibler schliel3t um 18:55 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler Martin Baumgartner

Erste Blrgermeisterin
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