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Luftbild Plangebiet

- Zwel Umgriffe:

- Flache 1.

ca. 20.528 gm
- Flache 2:

ca. 6.903 gm
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Grundlagen
FNP
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Bodendenkmal

522
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Wassersensibler Bereich
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St T 1) T

Grundlagen _ PV

Baysis

- Staatsstral3e 2086
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Miinchen

Grundlagen
PV &

Umgebung - bestehendes Wohngebiet ,Steinlandstral3e 11“
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Grundlagen PV

Umgebung - Supermarkt
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Wirtschaftsraum
Miinchen

Analyse p\/

Dachformen

Karte 1
Dachformen

r==1 .
Yoy Geltungsbereich

Grundstiicksgrenze mit

Flurstiicksnummer
L Haupt- und Nebengebzude

(bestehende Bebauung)
~—=—= Hohenlinien

—=—— Firstrichtungen

- Satteldach
u Pultdach

[ ] Flachdach
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I . Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025/07
s -t Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
44 o |
- Planungsverband
ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse Il PV Auerst
Wirtschaflsraum
Stand 07.01.2026 Manchen
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Analyse
Dichte

NOR|DEN

R M =1:2.000

<4 L L L L )

0 20 40 60 80 100m
J Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025/07
|

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet

Planungsverband
AuBerer

P V Wirtschaftsraum
Miinchen

Karte 2
Dichte

r==1 )
il Geltungsbereich

Dichte
[ oobisos
[ o.16bis0,20
B o21bis025
Bl 0260030
- 0,30 und mehr
m unbebaut

ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse lll
Stand 07.01.2026
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Wirtschaftsraum
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Karte 3
Verkehr
[ : : } Geltungsbereich
Verkehr
Staatsstrae/Kreisstrale
> Ortsstralte
© oo Gehweg
A A Radweg gebaute
—~——Fahrrad Verbindung
[ rerplatz
(O OPNV-Haltestelle
> Zufahrt
Il M = 1:2.000
\!il " " i i J
Lt | | - ©0 20 40 60 80 100m
1 “‘ ©Bayer g 2025/07
i Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse Il PV T
Wirtschaftsi
Stand 04.03.2026 Manchen
15
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Grunstruktur
Karte 4

Griinstruktur
{: : } Geltungsbereich

Gruen- und Freiflachen

(’ Baumbestand

groRere
~@» zusammenhéngende
Griinstrukturen

1 m Spielplatz

Restriktionen
Zood Bodendenkmal
g Biotop
== Okoflachenkataster

Wassersensibler Bereich

~5 Gewasser
Potentielle FlieRwege bei
Starkregen:
[ erhohter Abfluss
maRiger Abfluss
J i © i ng g 2025/07
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
|| Ao
- Planungsverband
ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse IlI PV Kiars
Wirtschaftsra
Stand 07.01.2026 M;m;‘;‘ sraum
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Analyse
Topografie Bestand
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Karte 5
Topografie Bestand

r==1 .
ta Geltungsbereich
Geldndeverlauf
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Plangebiet Flache 1
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Planungsverband
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Plangebiet Flache 1 T
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Plangebiet Flache 1
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Plangebiet Flache 1 p\/ &

Wirtschaftsraum
Mi

Erste Einschatzung vorhandener Strukturen

Landwirtschaftliche Flache: Intensiv genutzt, keine Konflikte zu erwarten;
Klarung biologische Landwirtschaft, ggf. Feldvogel

- Im Osten Abstand von Vorteil - ggf. Ausgleich im Osten vorsehen — gro3ere
Grunflachen mit Feldgehdlzen, Verbesserung flr die Arten

- Pufferflachen entsprechend gestalten — fr Arten, die vor Ort vorkommen,
Nistmoglichkeiten einplanen (,animal aided design®)

- Konzept fur Verbesserung entwickeln
- Ausgleichsflache im Wasser — Ausgleichsflache schitzenswert (Laubfrosch?)

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 21



AR

Idee Freiflichengestaltung % @

»animal-aided design“: tierunterstutztes Entwerfen, Nisthilfen
© Britta Krondorf

- Klimaresiliente Stadt- und Freiraumgestaltung - hohe Aufenthaltsqualitat, multifunktionale Flachen

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

PV

- Retention (Sammeln und Speichern), Verdunstung, Versickerung von Regenwasser
- Schwammstadtprinzip
- Differenzierte Freiflachenpflege (im Bereich der extensiven Flachen alle 1 bis 2 Jahre Pflegegang)

- Biodiversitat Siedlung

“ﬁ‘a

8 Freiflachen als
S \aturfreiflachen

Planungsy
, Ghiisthe Kneucker

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 22



Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Idee Freiflachengestaltung

»animal-aided design®: tierunterstutztes Entwerfen, Nisthilfen

PV

- Bestehende Freiflachen nutzen (Spielplatz vorhanden) und erweitern

- bisheriger Ortsrand erweitern - zukinftige grune ,,Lunge®, Treffpunkt fir alle

Spielplatz

Ortsrandeingriinung Steinlandstr. 1

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 23



Stadtebauliches Konzept Flache 1

inchen
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Stadtebauliches Konzept

ErschlieRungsvarianten
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ErschlieRungskonzept - Variante 2

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

PV

Hintergrund Plangebiet
s Anbindung
W Treffpunkt
@ Wendeplatz

direkt von Krei: aus erschlossen

- Trennung der beiden Bereiche durch
Griinstreifen

- neue RingstraBe zur Erschliefung des neuen

Wol
Steinlandstrale Il

--> Erwei g des Woh

- neue Durchfahrtsstrale als Verbindung

und

- Anordnung Gewerbe / Wohngebaude entlang
der StraRe

g b h Wi biet mit neuem
iet durch Grii ife

9

ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse Il
Stand 03.03.2026 ErschlieBungsvarianten

VORABZUG
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Wirtschaftsraum
Manchen

PV

(Blldunterscnritt +) © Name
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Miinchen

adtebauliches Konzept PV &

ErschlieBungsvariante 1

763/19
5
H
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RWG
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NAHERHOLUNGSGEBIET
g
il l

’

- Gewerbe direkt von Kreisstrale aus erschlossen

- Trennung der beiden Bereiche durch

P |
Grinstreifen

Hintergrund Plangebiet
«=> Anbindung
- neue Rir_mgstral&e zur Erschlief&ung des neuen 70 W Treffounkt
Wohngebietes --> Erweiterung des Wohngebietes
SteinlandstraRe Il @ Wendeplatz

ErschlieRungskonzept Variante 1

(Bildunterschrift +) © Name
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Planungsverband
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Wirtschaftsraum
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Stadtebauliches Konzept PV

ErschlieRungsvariante 2

21 INSH

1123

-
Y

]

- neue Durchfahrtsstral3e als Verbindung
StaatsstralRe und SteinlandstralRe

1125
7212

A |

Hintergrund Plangebiet
«=> Anbindung
= W Treffpunkt

@ Wendeplatz

- Anordnung Gewerbe / Wohngebaude entlang
der StralRe

- Trennung bestehendes Wohngebiet mit neuem
Wohngebiet durch Griinstreifen E]

ErschlieBungskonzept - Variante 2

(Bildunterschrift +) © Name
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Stadtebauliches Konzept

Schemaschnitt Gelande

Garten | |ErdchlieRung

bl

Grenze dgs Plangebiets

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026

1
| Garten

|
Garten |  Retention

/|
7——

PV

Grenze des Plangebiets
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Plangebiet Flache 2

inchen
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Planungsverband

Plangebiet Flache 2

Fotos westliche Flache

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 30



Planungsverband

Plangebiet Flache 2

Fotos ostliche Flache

Ostliche Flaghe
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Plangebiet Flache 2

ErschlieBung

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026
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Plangebiet Flache 2

ErschlieBung

- Bauwunsch vorhanden

- Flache schwierig zu
erschliefl3en

- Ziel Gemeinde:
FulRwegeverbindung von
Osten nach Westen

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026
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Plangebiet Flache 2

Oberflachenabfluss

, i
| P |

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026

Geltungsbereich

Gruen- und Freiflaichen
Baumbestand

groRere
zusammenhangende
Grunstrukturen

Spielplatz

Restriktionen
Bodendenkmal

Biotop
Okoflachenkataster
Wassersensibler Bereich
Gewasser

Potentielle FlieRwege bei
Starkregen:

erhohter Abfluss

maRiger Abfluss

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum

PV

Miinchen

(Bildunterschrift +) © Name
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Plangebiet Flache 2

Stadtebauliches Konzept

- behutsame Nachverdichtung
zulassen

- Erschliel3ung von bereits
bestehenden Stral3en aus
(keine zusatzlichen Stral3en)

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026
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PV

Schwarzplan M 1:5000

Schemaschnitt M 1:500

Planungsverband

ISE41147 - Rahmenplanung Steinlandstrasse lll - Flache 2
Stand 24.02.2026

VORABZUG
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(Bildunterschrift +) © Name
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Planungsziele
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Miinchen

Planungsziele PV

Klarung Ziele der Gemeinde

- Wie soll verkehrliche Erschliel3ung erfolgen? Kreisverkehr zwangsweise geplant?
Einschatzung Verkehrsgutachter sinnvoll (im Zusammenhang mit RWG-Planung)

- Fur wen wird geplant? Welchen Bedarf hat Gemeinde? Welche Wohnformen
sollen geplant werden? Wer soll vor Ort wohnen?

- Wie soll neuer Ortseingang erscheinen? Nur Gewerbe?
- Wie ist fuldlaufige Anbindung gewlnscht? Wie ist Radverbindung gedacht?

- Parkierung oberirdisch / unterirdisch?
- Welche Verbindungen sind wichtig?

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 37
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Wirtschaftsraum
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Planungsziele PV

Input Bauweise, Grundstucksbedarf

Einzel- und Doppelhdauser Reihen- und Mehrfamilienhauser
EH DH RMH MFH
GR 120 gm GR 100 gm GR 80 gm GR 240 gm
Grundstick Grundsttick Grundsttick Grundstlck
420 - 600 gm 320 - 460 gm 160 - 240 gm 600 - 840 gm
mit StP mit StP ohne StP ohne StP

GR 0,20-0,28 GR 0,22 -0,30 GR 0,33 -0,50 GR 0,28 -0,40
1-2Wo 1(-2)Wo 1 Wo 6 Wo
1Wo /210 gm 1 Wo /230 gm 1 Wo /160 gm (1 Wo /100 gm)
(1Wo /160 gm) 1 Wo /140 gm
Vorschlag Vorschlag Vorschlag Vorschlag
GR 120 GR 100 GR 80 gm GRzZ 04
Grundstick 500 gm Grundstlck 400 gm Grundstlick 200 gm 1 Wo /140 gm
GRZ 0,25 GRZ 0,25 GRZ 0,40
1 Wo /250 gm 1 Wo /250 gm 1 Wo /160 gm

+ Flache far Stellplatze
Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 38




Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand

Input Best Practice: Weyarn, Klosteranger

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Minchen

- Bauprogramm: Klosterbrauerei
und Prélaturen,
Mehrgenerationen-hauser,
Familienwohnen (bestehend aus
Reihen- und Doppelhausern),
Supermarkt

4

- Planung Hochbau: leupold brown
architekten und Kehrbaum
Architekten, Munchen

- GroRRe ca. 5,5 ha
- Geschosswohnungsbau

- 23 Doppelhauser /Reihenhauser '
und Mehrgenerationenwohnen

- Gesamt 45 WE

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026
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Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand

Input Best Practice: Weyarn, Klosteranger

._ o 88 oiig
REiN ..u..n,q...,.,..”_.aﬂ.; _*..l:, m./.g;. |

Luftbild: BayernAtlas

40
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Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand PV

Input Best Practice: Weyarn, Klosteranger

Fotos; © PV : A : Fotos; OPV Fotos: ©

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 41



Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand PV

Input Best Practice: Pallaufhof, Gemeinde Minsing

- Gemeinde Minsing hat Grundstlck erworben

- Grindung einer Baugemeinschatft:
- Vergabe 60% der Wohnflache an ortsansassige Birger

- Verpflichtung Eigennutzung 10 J.

-=> nur eine Wohneinheit je Bewerber

- Die Gemeinde hat das Grundstlck 2014 unter den 0.g.
Bedingungen an die Baugemeinschaft verkauft

Pallaufhof

Quelle: Arc Architekten Partnerschaft mbB
Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 42



Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand

Input Best Practice: Pallaufhof, Gemeinde Minsing

IDEE:

Planungsverband

ein langes Dach und darunter

unterschiedlich groRe Haus- und
Wohneinheiten

-
——— -
———
-

Neubebauung mit '

| 3 Einfamilien- und |
3 D?ppelhéiusern
IDEE:
ein langes Dach und darunter
unterschiedlich groBe Haus-
und Wohneinheiten

»Erste Planung*®

© Arc Architekten

Vielfalt unter einem Dach

Dorflicher Charakter

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026

Quelle: Arc Architekten Partnerschaft mbB
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Planungsverband
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Wirtschaftsraum
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Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand PV

Input Best Practice: Pallaufhof, Gemeinde Minsing

Zukunftsweisendes Wohnraumangebot

- Die Einfamilienhaussiedlung liefert keine mit dorfl. Charakter

Antworten auf die Probleme, weder auf
Bodenknappheit noch auf den
gesellschaftlichen Wandel

Einfamilienhaus-Siedlung

[ 1 Grundstiicke privat 350-700 m2
[ ] Grundstiick Gemeinschaft
[ Grundstick &ffentlich 2.810 m2

12 Wohneinheiten je ha

Mehrgenerationenwohnen

[ Grundstiicke privat 160-315 m2
[ 1 Grundstiick Gemeinschaft  2.640 m2
[_] Grundstick &ffentlich 400 m2

33 Wohneinheiten je ha

0,73 ha

© Arc Architekten

Quelle: Arc Architekten Partnerschaft mbB
Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 44



Auberar

Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand PV &

Input Best Practice: Pallaufhof, Gemeinde Minsing

A
; |l|l|

lll

Quelle: Arc Architekten Partnerschaft mbB

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026 45



. R Bauherr:
P l l — O t O t d * Max von Bredow Baukultur GmbG (MvB) Ef’rsﬂ:rzgrsverband
a n u n gSZI e e r Se I n ga n g / r S ra n Planer: PV \I\f)lfé:t]scchh;]ﬂsraum
Nuyken von Oefele Architekten BDA und Stadtplaner

Input Best Practice: Winklbauernhofe, Gemeinde Holzkirchen

Entwurfskonzept:

- Ein neues Quartier. Gebaut aus den guten Ideen aller.
- qualitative hochwertiger Lebensraum fir alle

» adaquater Nutzungsmix

- Wohnen ohne Einschrankungen

» Barrierefreiheit und Inklusion

* Inklusionscafé

« Tagespflege und Seniorenwohnungen

- Wo Gemeinsamkeit grof3 geschrieben wird

* 3 Innenhd6fe mit Grinflachen, Gemeinschaftsgérten, Platz zum Spielen und Laube zum gemeins. Grillen

- innovative Mobilitatslésungen “Autos raus. Leben rein”

- Ziel: Anzahl an Autos im Quartier deutlich reduzieren .

» Carsharing Fahrzeuge, Lastenfahrrader, Pedelecs und Fahrradanhanger

* Anzahl der Stellplatze nach aktueller Stellplatzsatzung um 55 Prozent reduziert (49 TG-Stpl / 6 Stpl fur LR e
Carsharing, davon 2 in der Tiefgarage)

) { * . M b‘ -
A er e x
uelle © MVB Max von Brédow 'éhukultur GmbH

Quelle: MVB Max von Bredow Baukultur GmbH
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. ° ArChitekten Planungsverband
Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand - e seen wen . oo PV &
Projektdaten: Minchen
M o M o ( . 2 . 2 . 2
Input Best Practice: Bludenz (Vorarlberg, AT), Maierhof Grundstiick 8.467 m#, GF 7.420 m#, NuF 4.520 m
Entwurfskonzept:
Fertigstellung: 2019
* Wohnbauselbsthilfe Vorarlberger gemeinnitzige reg. Genossenschaft mbH, Bregenz
Acht Gebaude mit 67 Wohnungen und einen Gemeinschaftsraum: -
*",‘tfo .
Die acht Holzhybridbauten mit 67 zumeist geférderten Wohnungen bilden zusammen mit dem denkmalgeschitzten "'- ;—-"“ﬁ v
Altbau ein Ensemble um einen zentralen begriinten Innenhof . “
-

« unterschiedliche Ausrichtung und Dimensionierung um vielféaltige Blickbeziehungen zu erméglichen und den ;i v - 1_,

dorflichen Charakter zu starken ?‘ "" + e
* 8 Gebaude mit Tiefgarage, dadurch oberirdisch autofrei, 67 WE, z.T. gefordert ‘s f,. a u‘;
» barrierefrei auBer 1+2 OG Haus *? ‘

LA

 vielfaltigen Freiflachen - 6ffentliche Raume fur gesamtes Quartier gestaltet/ Gemeinschaftsraum fordert sozialen e ‘ hi-

Zusammenbhalt innerhalb des Ensembles/ Innenhof mit Spielplatz » e Plane: © W72 Arc tekttn “

Plane: © feld72 Architekten

Fotos: ©Hertha Hurnaus
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Planungsziele - Ortseingang / Ortsrand
Input Best Practice: Bludenz (Vorarlberg, AT), Maierhof

Marktgemeinderatssitzung | 17.03.2026

PV

Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

48



Planungsverband
AuBerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

Planungsziele PV

Klarung Ziele der Gemeinde

- Wie soll verkehrliche Erschliel3ung erfolgen? Kreisverkehr zwangsweise geplant?
Einschatzung Verkehrsgutachter sinnvoll (im Zusammenhang mit RWG-Planung)

- Fur wen wird geplant? Welchen Bedarf hat Gemeinde? Welche Wohnformen
sollen geplant werden? Wer soll vor Ort wohnen?

- Wie soll neuer Ortseingang erscheinen? Nur Gewerbe?
- Wie ist fuldlaufige Anbindung gewlnscht? Wie ist Radverbindung gedacht?

- Parkierung oberirdisch / unterirdisch?
- Welche Verbindungen sind wichtig?
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Vie"len Dank fur die Aufmerksamkeit!
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