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NIEDERSCHRIFT UBER DIE
46. OFFENTLICHE SITZUNG DES BAU-, VERKEHRS- UND

VERTRAGSAUSSCHUSSES
Sitzungsdatum: Dienstag, 16. Dezember 2025
Beginn: 18:00 Uhr
Ende 18:30 Uhr
Ort; im Sitzungssaal

ANWESENHEITSLISTE

Erste BlUrgermeisterin

Hibler, Irmgard

Ausschussmitglieder

Angermaier, Hans
Betz, Michael
Keilhacker, Josef
Kunze, Michael
Lohmaier, Markus
Maier, Andreas
Schex, Bernhard

Schriftfuhrer/in

Baumgartner, Martin

Abwesende und entschuldigte Personen:



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1

2

10

Genehmigung der Sitzungshiederschrift vom 11.11.2025

Verlangerung einer Baugenehmigung zum Ersatzbau einer
Maschinenhalle in Ranischberg 2

Neubau einer Gullegrube in Willmating 5

Anbau einer zweiten Wohneinheit und Neubau einer Garage mit
Hackschnitzelheizung in Aschberg 6

Neubau einer forstwirtschaftlichen Maschinenhalle mit
Hackschnitzelheizung in Urtimuhle

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in der General-Moreau-
StralRe 2 in Mittbach

Erstellen eines Gerateschuppens, Gartenpavillions, Metallgarten-
zauns, Carports und Gartenpools in der Hochfeldstrafl3e 2 in Burgrain

Anbau einer Terrasseniberdachung und Erweiterung des
Wohnraumes in der Schlof3blickstral3e 18 in Burgrain

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei Mehrfamilienhausern
oder alternativ 12 Reihenh&dusern in der
Hermann-Eigner-StralRe 2, 4, 6 und 8

Bekanntgaben und Anfragen
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Er6ffnung der Sitzung

Erste Burgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur erdffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf geladen wurden und
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung wurden gemaR Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 11.11.2025

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 11.11.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Verlangerung einer Baugenehmigung zum Ersatzbau einer Maschinenhalle

elP 2 in Ranischberg 2

Sachverhalt:

Der Antrag auf Verlangerung der Baugenehmigung ging am 27.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1222, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben wurde erstmals mit Bescheid vom 22.02.2022 genehmigt und liegt im pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich.

Der Ersatzbau stellt ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB dar.
Sonstige o6ffentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird Uber eine Verrohrung in den Bach geleitet.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu dieser Verlangerung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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| TOP 3 Neubau einer Giillegrube in Willmating 5

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 13.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 180, Gemarkung Thonbach

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Es dient einem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten Teil der Be-
triebsflache ein.

Offentliche Belange stehen nicht entgegen. Das Vorhaben ist damit nach
§ 35 Abs.1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Das anfallende Regenwasser soll auf dem eigenen Grundstiick grof3flachig versickert werden.
Die ausreichende ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Anbau einer zweiten Wohneinheit und Neubau einer Garage mit Hackschnit-

1elP & zelheizung in Aschberg 6

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 14.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1249/1, Gemarkung Westach

Das geplante Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich.

Das bestehende Wohngebaude wurde gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst. a BauGB zulassi-
gerweise errichtet.

Im Ubrigen ist die Erweiterung um eine zweite Wohnung nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst.
b BauGB unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse angemessen.

Die Bauherrin hat gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 Buchst. ¢ BauGB gegeniber dem Landratsamt
Erding erklart, dass die neu errichtete Wohneinheit von ihrer Familie selbst genutzt werden soll.

Dem Vorhaben, welches im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
ist, kann damit nicht entgegengehalten werden, dass es der Darstellung des Flachennutzungs-
plans oder des Landschaftsplans widerspricht, die nattrliche Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
l&sst.

Beim Baugrundsttick handelt es sich um ein sogenanntes Hinterliegergrundstiick. Seitens des
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Bauherrn wurden bisher keine entsprechenden Nachweise uber die erforderliche ErschlieRung
vorgelegt.

Die Erschlief3ung ist damit derzeit nicht gesichert.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau einer forstwirtschaftlichen Maschinenhalle mit Hackschnitzelheizung

TOP 5 i Urtimahle

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 16.06.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 701, Gemarkung Westach

Am 25.11.2025 gingen geanderte Planunterlagen ein.

Das Bauvorhaben liegt im planungsrechtlichen Au3enbereich.

Es stellt ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB dar.

Sonstige offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Die Erschlieung ist gesichert.
Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird Uber eine Verrohrung in den Bach geleitet.

Laut Auskunft des Bauherrn wurde der Bedarf der beantragten Flachen mit dem Landratsamt
Erding vorabgestimmt. Eine abweichende Situierung des Geb&udes auf dem Grundstiick ist
wegen der vorhandenen Gelandesituation, Gebaude und Grundstiicksgrenzen nicht méglich.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Erweiterung des bestehenden Wohnhauses in der General-Moreau-Stral3e 2

TOP 6 i1 Mittbach

Beschluss:

zur Kenntnis genommen

Dieser Tagesordnungspunkt wurde bereits in der Sitzung am 11.11.2025 behandelt.
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Erstellen eines Gerateschuppens, Gartenpavillions, Metallgartenzauns, Car-

nele ports und Gartenpools in der HochfeldstrafRe 2 in Burgrain

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 20.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstlck: Fl.-Nr. 1690/3, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgrain®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- Der Holzpavillon, der Gerateschuppen, der Carport, der Stellplatz und der Gartenpool
befinden sich auerhalb der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Flachen bzw. au-
Rerhalb der Baugrenzen.

- Statt einem Satteldach mit einer Dachneigung von 21-27° soll der Holzpavillon mit einem
Satteldach und einer Dachneigung von 20° und das Gartenhaus mit einem Satteldach
und einer Dachneigung von 30° errichtet werden.

- Der Carport soll mit einem Pultdach errichtet werden.

- Statt einer Einfriedung mit einem Holzzaun bzw. Maschendrahtzaun soll ein Gartenzaun
in Metallbauweise (Granitséaulen) errichtet werden.

Die notwendigen Befreiungen berihren die Grundziige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen, der Dachneigungen, der Dachform

und der Einfriedung wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Anbau einer Terrassentuberdachung und Erweiterung des Wohnraumes in

Lo der SchloRblickstralRe 18 in Burgrain

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 14.11.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 1832/11, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Burgrain®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:
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- es soll ein Pultdach mit einer Dachneigung von 6° statt einem Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 21-27° errichtet werden

- das geplante Vorhaben befinden sich aul3erhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen

- die Traufhthe soll bei der Bergseite des Wohngebéaudes 6,43 m statt 2,70 m betragen

- die Erweiterung soll mit zwei Vollgeschossen statt einem Vollgeschoss und einem ausgebau-
ten Dachgeschoss erfolgen.

Als Begrundung wurde seitens des Bauherrn angefiihrt, dass die Abstandsflachen eingehalten
werden, nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und das Pultdach eine bessere
Nutzung der PV-Anlage ermdglicht.

Das Vorhaben dient weder dem Wohl der Allgemeinheit, noch fiihrt die Durchfiihrung des Be-
bauungsplans zu einer nicht beabsichtigten Héarte. Die beantragten Befreiungen sind dartber
hinaus stadtebaulich nicht vertretbar.

Gem. § 31 Abs. 3 BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Durch das
beantragte Vorhaben wird die Nutzbarkeit des Dachgeschosses nur unwesentlich verbessert
und es entsteht auch keine zusétzliche Wohneinheit. Eine Zustimmung zum Vorhaben ist des-
halb vorliegend nicht angezeigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Die entstehende Traufhohe wird als problematisch bewertet. Dem Bauherrn soll die Errichtung
groRerer Gauben bzw. eines Quergiebels vorgeschlagen werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei Mehrfamilienhausern oder

TORSS alternativ 12 Reihenhausern in der Hermann-Eigner-Stral3e 2, 4, 6 und 8

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 04.12.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Fl.-Nr. 802/14, Gemarkung Westach

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Haager Stralie
Sad“.

Es sind nur Einzelhduser (vorgesehen in Form von 4 Mehrfamilienhausern) zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen, bis auf wenige Ausnahmen, ausschlief3lich in der ge-
meinsamen Tiefgarage der vier Parzellen nachgewiesen werden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 3
BauGB notwendig:
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-  Die geplanten Wohngebaude (jeweils 26x10 m) und Garagen befinden sich aufRerhalb der
im Bebauungsplan dafir festgesetzten Flachen bzw. auRerhalb der Baugrenzen.

- Statt Einzelhdusern sollen alternativ auch Reihenh&auser errichtet werden.

- Die Firstrichtung der Geb&ude soll statt in Nord-Stid-Richtung in Ost-West-Richtung verlau-
fen

- Die maximal zulassige Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden soll im Bereich der Parzellen
7 und 8 (6stlicher Bereich) statt 517,00 m bzw. 517,30 m GNN kunftig 517,46 m, 517,88 m
bzw. 518,33 m UNN betragen.

Die fur die zusatzlichen Wohneinheiten erforderlichen Stellplatze werden vollstandig auf dem
Baugrundstiick nachgewiesen.

Da durch die notwendigen Befreiungen die Grundzlge der Planung beriihrt werden, ist eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht moglich.

Am 30.10.2025 trat die Reform des Baugesetzbuchs (,Bauturbo®) in Kraft.

Gemal § 31 Abs. 3 BauGB kann jetzt mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in meh-
reren vergleichbaren Féllen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Woh-
nungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist, voraussichtlich keine zusatzliche erheblichen Um-
weltauswirkungen hat und nach § 246e Abs. 1 BauGB unter Wirdigung nachbarlicher Interes-
sen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend gegeben.

Im Ubrigen wurde durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen, dass die geplan-
ten Gebaude einen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ausreichenden Abstand zur Kreis-
stral3e einhalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen, der Einzelhausbebauung und der

Firstrichtung wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:0

|TOP 10  Bekanntgaben und Anfragen

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Blrgermeisterin Hibler schliel3t um 18:30 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Schriftfiihrer

Vorsitzende

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner
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