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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf geladen wurden und
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortsiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 06.05.2025

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 06.05.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

| TOP 2 Antrag auf Vorbescheid zum Ersatzbau eines Wohnhauses in HOselsthal 7

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 23.06.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: FI.-Nr. 1702, Gemarkung Westach

Das bestehende, zuldssigerweise errichtete Wohngebaude weist nach § 35 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 Buchst. a und b BauGB Missstande und Méangel auf.

Das geplante Ersatzhaus ist im Vergleich zum Bestand gleichartig.

Der Bauherr hat gem. § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 Buchst. c und d BauGB gegenliber dem Land-
ratsamt Erding erkléart, dass die neu errichtete Wohneinheit von seiner Familie selbst genutzt
werden soll.

Dem Vorhaben, welches im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
ist, kann damit nicht entgegengehalten werden, dass es der Darstellung des Flachennutzungs-
plans oder des Landschaftsplans widerspricht, die nattrliche Eigenart der Landschaft beein-
trachtigt oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
l&sst.

Seitens des Wasserzweckverbands der Mittbachgruppe ist die Wasserversorgung gesichert.

Die Neuerrichtung ist damit nach 8§ 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB bauplanungsrechtlich zulassig.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Garage, Gewachshausern,
TOP 3 Fahrradunterstande und einem Millhauschen in der Miihlbachstral3e, FI.-Nr.
290/1, Gemarkung Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 23.06.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Muhlbachstral3e, Fl.-Nr. 290/1, Gemarkung Isen

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange werden nicht beeintréachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Es werden Bedenken hinsichtlich der gesicherten ErschlieBung wegen der Zufahrt Giber den
Volksfestplatz ge&ul3ert, der keine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache darstellt.

Die dingliche Sicherung der Zufahrt soll im Rahmen des moglichen Verkaufs der betreffenden
Flachen erfolgen. Wird eine Dienstbarkeit benétigt, ist hierfur ein entsprechender finanziellen
Ausgleich zu leisten.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7:1

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnungen in der Hermann-Eigner-

TOP 4 StraRe 1in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 02.07.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Hermann-Eigner-Straf3e 1, Fl.-Nr. 802, Gemarkung Westach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Haager Strale Sud*.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
notwendig:

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gemaf Bebauungsplan unzul&ssig.
Auf der Stidwestseite sollen zwei, auf der Nordostseite eine Dachgaube errichtet werden
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- Die erforderlichen Stellplatze befinden sich teilweise auRerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen bzw. Flachen fur Stellplatze

Die notwendige Befreiung berlhrt die Grundzige der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wurdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Im Ubrigen kénnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen zugelassen werden, soweit sie in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden koénnen.

Dachgauben kann durch eine Anderung der Bayerischen Bauordnung im Rahmen nachtragli-
cher Dachgeschossausbauten gemaf? Art. 57 Abs. 7 BayBO nicht entgegengehalten werden,
dass sie ortlichen Bauvorschriften widersprechen.

Vorliegend scheint es nicht sachgerecht, die Errichtung von Dachgauben erst nachtraglich,
nach Fertigstellung des eigentlichen Bauvorhabens, zu erméglichen.

Zwei der erforderlichen Stellplatze wurden bereits durch eine vertragliche Vereinbarung abge-
|Ost.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Dachaufbauten sowie der Baugrenzen und Fl&-

chen fir Stellplatze wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Errichtung von zwei Doppelh&ausern, einem Einfamilienhaus mit Einlieger-

e wohnung und Garagen in Rosenberg, Fl.-Nr. 384, Gemarkung Westach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 15.05.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 384, Gemarkung Westach

Das geplante Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung fiir den
Bereich Rosenberg.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs kann Vorhaben im Sinn des § 35 Abs. 2 BauGB,
die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Sonstige offentliche Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Nachdem auf Grundlage eines erstellten geotechnischen Gutachtens keine Versickerung mog-
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lich ist, soll (nach entsprechender Reinigung des Abwassers in einer Kleinklaranlage) in den
bestehenden StralRenentwasserungskanal der Gemeindeverbindungsstral3e Isen-Mais eingelei-
tet werden.

Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis, auch fur die sogenannte Indirekteinleitung des
Schmutzwassers, fiir den Markt Isen existiert bereits.

Das gereinigte Schmutzwasser, sowie das Regenwasser wird Giber einen privaten Sammelka-
nal, sowie den 6ffentlichen Regenwasserkanal, in der StralRe Rosenberg, in den Obermuhlbach
eingeleitet.

Im Ubrigen ist die ErschlieBung gesichert.

Fur das Bauvorhaben existiert ein genehmigter Vorbescheid.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau einer Maschinenhalle auf der FI.-Nr. 701, Gemarkung Westach in Urt-

TOP 6 |nahle

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 16.06.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 701, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Seitens der Bauherren wurde keine Griinde fiir den Bedarf einer Maschinenhalle dieser Grof3e
genannt.

Offentliche Belange werden insbesondere wegen der Lage im Landschaftsschutzgebiet beein-
trachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Beeintrachtigung der Sichtverhaltnisse im Kurvenbe-
reich der Stral3e.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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Neubau eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten und Garage in der

TOP 7 Schulstrafle 26 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 17.06.2025 beim Markt Isen ein.
Baugrundstlck: Schulstraf3e 26 in Mittbach, Fl.-Nr. 191/11, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach Std*.

Die beantragte Befreiung hinsichtlich der maximalen Hohe des Erdgeschoss-Rohfuf3bodens ist
nicht erforderlich, da das Bauvorhaben diese Festsetzung einhalt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
notwendig:

- das naturliche Gelande soll durch eine Auffiillung an den Gelandebestand der Nachbar-
grundstticke sowie die Hohe der Erschlie3ungsstral3en angepasst werden.

Die notwendige Befreiung berlhrt die Grundzuge der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Fur das geplante Bauvorhaben werden lediglich zwei der notwendigen vier Stellplatze nachge-
wiesen. Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz.

Eine Abweichung zur Stellplatz- und Garagensatzung wurde nicht beantragt.

Diskussionsverlauf:

Es wird auf die fehlende Wendemdglichkeit bei der Zufahrt Uber die Kreisstral3e hingewiesen.
Dies ist im weiteren Verfahren mit dem Staatlichen Bauamt zu klaren.

Die zwei zusatzlich erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Durch die geplante Dachterrasse auf der Garage verliert diese ihre Privilegierung als Grenzga-
rage.

Der Bauherr wird darauf hingewiesen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Ruckbau einer Maschinenhalle und Neubau einer Maschinenhalle mit Lager

TOP 8 in der SchulstrafRe 21 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 13.05.2025 beim Markt Isen ein.
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Baugrundstlck: Schulstraf3e 21, FI.-Nr. 1257, Gemarkung Mittbach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Au3enbereich. Es handelt sich um ein
sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB.

Offentliche Belange werden nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung ist gesichert.

Die Halle soll als Hackschnitzellager und zur Unterbringung von Maschinen verwendet werden.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

[TOP 9 Nutzungsanderung des bestehenden Stadels in 4 Wohneinheiten in Mais 13 |

zuriickgestellt

|TOP 10 Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Blrgermeisterin Hibler schliel3t um 18:45 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner
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