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Er6ffnung der Sitzung

Erste Blrgermeisterin Hibler erklart die Sitzung fur eréffnet und stellt fest, dass samtliche Mit-
glieder des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses ordnungsgemalf’ geladen wurden und
Beschlussfahigkeit gegeben ist.

Ort, Zeit und Tagesordnung fur die offentliche Sitzung wurden gemaf Art. 52 Bayer. Gemein-
deordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Blrgermeisterin Hibler beantragt die Erweiterung der Tagesordnung um den Punkt ,Nutzungs-
anderung eines Hobbyraums in eine Psychotherapeutische Praxis in der Simon-Boiger-Stralle 4
in Mittbach®.

Dieser Punkt soll neuer Tagesordnungspunkt 10 werden. Der bisherige Tagesordnungspunkt

10 wird neuer Tagesordnungspunkt 11.

Abstimmungsergebnis:

8:0

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 22.10.2024

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Vertragsausschusses
vom 22.10.2024 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle in Bachleiten

TOP 2 3

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 12.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Bachleiten 3, FI.-Nr. 1523, Gemarkung Westach

Das Bauvorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich. Das Vorhaben dient ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb und nimmt nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
ein.

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser wird auf den eigenen Flachen groR3flachig versi-
ckert.

Die ausreichende Erschlie3ung ist gesichert und offentliche Belange stehen nicht entgegen.
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Das Vorhaben ist damit nach 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

| TOP 3 Neubau eines Carports in der Simon-Boiger-Stral3e 5 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 31.10.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Simon-Boiger-Stral3e 5, FI.-Nr. 191/21, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach Sud*.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- Der geplante Carport befindet sich auf3erhalb der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten
Flachen bzw. aul3erhalb der Baugrenzen.

- Statt einer Dachdeckung von ziegelroten bis rotbraunen und anthrazitfarbigen Ziegel
bzw. Dachpfannen oder einem begrunten Flachdach soll der Carport mit einer Dachde-
ckung aus Blech errichtet werden.

Die notwendigen Befreiungen berihren die Grundzige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Die Erschlieung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Die Mitglieder des Bauausschusses befiirchten durch die Erteilung der beantragten Befreiung
hinsichtlich der Baugrenzen eine Vergleichsfallwirkung fir kiinftige Vorhaben.

Es wird vorgeschlagen, den Carport auf die Flucht des Wohnhauses oder der westlichen Nach-
bargarage zuriickzusetzen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Burgermeisterin Hibler ist wegen persodnlicher Beteiligung von Beratung und Abstimmung aus-
geschlossen.
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Herr Angermaier tbernimmt flr diesen Tagesordnungspunkt als Stellvertreter den Vorsitz im
Ausschuss.

| TOP 4 Errichtung eines Carports in der Gottnerstral3e 18 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 13.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Géttnerstral3e 18, Fl.-Nr. 466/15, Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Isen-Sud®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- Der geplante Carport befindet sich auf3erhalb der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten
Flachen bzw. aul3erhalb der Baugrenzen.
- Statt einem Satteldach mit einer Dachneigung von max. 32° soll ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 6° errichtet werden.
Die Erschlieung ist gesichert.

Diskussionsverlauf:

Durch die zusatzliche Bebauung wird eine stadtebaulich nicht gewiinschte Riegelbebauung mit
Nebengebauden und Bezugsfallwirkung befiirchtet.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen, der Dachform und der Dachneigung
wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 0:8

[TOP 5 Errichtung eines Quergiebels im Taubrunnenweg 6 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 19.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Taubrunnenweg 6, Fl.-Nr. 28/2, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
notwendig:

- Statt einer Kniestockhdhe von 1,25 m soll ein Kniestock mit 2,29 m H8he errichtet wer-
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den.
Die notwendige Befreiung berlhrt die Grundziige der Planung nicht und ist stadtebaulich ver-
tretbar. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den o6ffentlichen
Belangen vereinbar.
Die Erschlieung ist gesichert.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Der notwendigen Befreiung hinsichtlich der Kniestockhthe wird zugestimmit.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Erstellung einer Dachterrasse mit AulB3entreppe auf der bestehenden Garage,

el Am Haning 6 in Isen

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 15.10.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Am Haning 6, Fl.-Nr. 494/13, Gemarkung Isen

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ziegelstatter Stralte.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- Die geplante Dachterrasse und die Aul3entreppe befinden sich auf3erhalb der im Bebau-
ungsplan dafiir festgesetzten Flachen bzw. aufl3erhalb der Baugrenzen.

- Statt einem Satteldach mit einer Dachneigung von 28°-35° soll die Dachterrasse errich-
tet werden.

Die notwendigen Befreiungen berihren die Grundzige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar.

Die Erschlie3ung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Den notwendigen Befreiungen hinsichtlich der Baugrenzen, der Dachform und der Dachneigung
wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit
TOP 7 Nebengebaude und Neubau eines Mehrfamilienhauses und eines Doppel-
hauses mit Garagen in Lichtenweg 11

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 13.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Lichtenweg 11, FI.-Nr. 70/2, Gemarkung Schnaupping

Auf Nachfrage wurde seitens des Planers mitgeteilt, dass im Vorbescheid die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit des Vorhabens geklart werden soll.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und damit im
planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Dorfgebiet nach § 5 BauNVO.

Das Baugrundstiick ist im Ubrigen auch im Flachennutzungsplan des Marktes Isen als Dorfge-
biet dargestellt.

Da Wohngebaude nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Dorfgebieten auch zulassig sind, fiigt sich
das Vorhaben nach der Art seiner Nutzung gemaf § 34 Abs. 2 BauGB ein.

Das Vorhaben fiigt sich auch nach dem Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache die uberbaut werden soll in die nahere Umgebung ein, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintréch-
tigt.

Das anfallende Schmutzwasser soll Uber eine noch zu errichtende Kleinklaranlage behandelt
und anschlieRend Uber Rigolen auf dem Baugrundstlick versickert werden.

Das anfallende Regenwasser soll Giber Rigolen auf dem Grundstlick versickert werden.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohnhauses mit Garagen siud-

elZ € westlich der BirkenstralBe in Pemmering, Fl.-Nr. 1057/4, Gemarkung Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 21.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstick: Fl.-Nr. 1057/4, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich und ist nicht privilegiert.
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Sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen nur zugelassen werden, wenn
Offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstuick als Flache fur die Landwirtschaft und nicht als Bau-
flache dargestellt.

AulRerdem ist durch das Bauvorhaben die Entstehung einer Splittersiedlung nach § 35 Abs. 3
Satz 1 Nr. 7 BauGB mit Bezugsfallwirkung zu beflirchten.

Das Vorhaben ist damit planungsrechtlich nicht zuléssig.

Diskussionsverlauf:

Das gemeindliche Einvernehmen zu einem Vorbescheid wurde durch den Bau-, Verkehrs- und
Vertragsausschuss wegen der Lage im AulRenbereich und einer fehlenden Privilegierung an
dieser Stelle bereits am 23.10.2023 versagt.

Die Voraussetzungen fur einen ggf. moéglichen Erlass einer sogenannten Einbeziehungssatzung
fur dieses und das sldlich gelegene Grundstick Fl.-Nr. 100/9 wurden den beteiligten Grund-
stiickseigentiimern mitgeteilt.

Ruckmeldungen hierzu sind beim Markt Isen bisher nicht eingegangen.

Es wird festgestellt, dass die jetzt eingereichten Vorbescheidsunterlagen keine wesentlichen
Anderungen enthalten.

Die Verwaltung bleibt mit den Beteiligten hinsichtlich der Voraussetzungen einer Einbezie-
hungs-satzung in Kontakt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohnhauses mit Garagen sud-

TORSS westlich der Birkenstral3e in Pemmering, Fl.-Nr. 100/9, Gemarkung Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlagen gingen am 25.11.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstuick: Fl.-Nr. 100/9, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich und ist nicht privilegiert.

Sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen nur zugelassen werden, wenn
offentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschlie3ung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fiir die Landwirtschaft und nicht als Bau-
flache dargestellt.
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AulRerdem ist durch das Bauvorhaben die Entstehung einer Splittersiedlung nach 8§ 35 Abs. 3
Satz 1 Nr. 7 BauGB mit Bezugsfallwirkung zu befirchten.

Das Vorhaben ist damit planungsrechtlich nicht zulassig.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Nutzungsanderung eines Hobbyraums in eine psychotherapeutische Praxis

Ve e in der Simon-Boiger-Strale 4 in Mittbach

Sachverhalt:

Die Bauvorlage ging am 03.12.2024 beim Markt Isen ein.
Baugrundstiick: Simon-Boiger-Straf3e 4, FI.-Nr. 191/9, Gemarkung Mittbach

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mittbach-Sud*.

Fur die Nutzungsanderung des Hobbyraums in eine Psychotherapeutische Praxis sind 2 zu-
satzliche Stellplatze nachzuweisen.

Da die Praxisleitung von der Eigentiimerin Gbernommen wird, wird aufgrund der wechselseiti-
gen Nutzung zwischen Wohnen und Praxisleitung eine Abweichung von der Stellplatz- und Ga-
ragensatzung beantragt. Der zweite Stellplatz soll entfallen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind folgende Befreiungen nach § 31 Abs. 2
BauGB notwendig:

- Die zulassige Grundflache soll durch die zulassige Grundflache fir Garagen mit ihren
Zufahrten usw. durch den fir die Nutzungsanderung zur Psychotherapeutischen Praxis
erforderlichen Stellplatz zusatzlich um 12,50 m2 Giberschritten werden (Aktuell: Uber-
schreitung von 31,93 m2 fir Aul3entreppe und Stellplatze).

- Der geplante Stellplatz befindet sich auf3erhalb der im Bebauungsplan dafur festgesetz-
ten Flachen bzw. auf3erhalb der Baugrenzen.

Die notwendigen Befreiungen beriihren die Grundziige der Planung nicht und sind stadtebau-
lich vertretbar. Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Im Ubrigen kann gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO von der Einhaltung der zulassigen Fla-
chen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen usw. im Einzelfall abgesehen werden, wenn
die Uberschreitungen geringfiigige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens
haben. Dies ist mit der sickerfahigen Ausfiihrung der Zufahrten und Stellplatze und dem be-
grinten Flachdach der Garage der Fall.

Die ErschlieBung ist gesichert.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird versagt.

Abstimmungsergebnis: 8:0

|TOP 11  Bekanntgaben und Anfragen

Diskussionsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt wurde nichts vorgetragen.

Erste Burgermeisterin Hibler schliel3t um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Verkehrs-
und Vertragsausschusses.

Vorsitzende Schriftfihrer

Irmgard Hibler
Erste Blrgermeisterin

Martin Baumgartner
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